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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrdrii: STUDIUL DE FUNDAMENTARE PRIVIND TIPURI DE
PROPRIETATE, aferent Planului Urbanistic General comuna
DRIDU, judetul lalomita

Beneficiar: COMUNA DRIDU
Strada Teiului | nr. 47 | comuna Dridu | judetul lalomita
tel. 0243 282 941 | fax. 0243 282 701

Proiectant general: S.C. GEODATA SERVICES S.R.L.
Municipiul Bucuresti | sector 1| strada Siriului | nr. 22-26 | CUI
40188478 | R.C. J40/16727/2018 | tel. +40 729.000.002

1.2. Scopul lucrarii

Scopul lucrdrii constd in elaborarea unui studiu de fundamentare privind tipurile
de proprietate.

Lucrarea este cuprinsd in lista studiilor de fundamentare obligatorii aferente
proiectului: ,,Planului Urbanistic General comuna Dridu, judetul lalomita”.

Pentru toate categoriile de studii de fundamentare, demersul elabordrii va fi
structurat conform art. 20, alin (4) din Normele metodologice din 26 februarie 2016 de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism.!

1.3. Surse de documentare

Prezentul studiu a fost intocmit in baza studiilor de teren, date deja existente
referitoare la tipuri de proprietate in legislatia in vigoare, studii similare elaborate pentru
varianta anterioare ale P.U.G. Dridu, receptionate de Primdria comunei Dridu si puse la
dispozitia elaboratorului PUG.

LEGE nr. 213 din 17 noiembrie 1998 privind proprietatea publicda si regimul juridic al acesteia

1 Aprobate prin Ordinul MDRAP nr. 233 din 26 februarie 2016
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1.4. Delimitarea obiectivului studiat

Obiectivul acestui studiu se referd la zona administrativ-teritorialé (U.A.T.) Dridu
din judetul lalomita.

Comuna Dridu este clasificata ca
localitate de rang IV si se afld in
77N : partea de nord-vest a judetului
lalomita, pe malurile raului
lalomita, aproape de confluenta

' acestuia cu rdul Prahova, in zona
‘ FaN barajului Dridu.

3 LA / | Coordonatele  geografice  sunt

o 44°42'N Iatitudine nordica 26°27°E
latitudine esticd.

Comuna este traversatd de drumul judetean DJ10], care conecteazd localitdtile din
apropiere. La nord-vest, DJ101 leagd Dridu de Jilavele, unde se intersecteazd cu drumul
national DNID. Inspre est, DJ101 duce spre Fierbinti-Targ, continuand apoi in judetul lifov prin
localitatile Gradistea, Moara Vl&siei, Balotesti (unde intersecteazé& drumul national DNI),
Corbeanca si Buftea, termindndu-se in DNIA.

in plus, comuna este deservitd de o linie feroviard ce conecteazd Bucurestiul de
Urziceni, pe care se afld statia Dridu. Acest element contribuie la o conectivitate optimd a
comunei, at@t pe cale rutierd, cat si feroviard, facilitdnd accesul eficient cdtre si dinspre
localitate.

Fatd de municipiul resedintd de judet Slobozia, Dridu se afld la o distantd de
aproximativ 85 km.

Comuna Dridu, anterior cunoscutd sub numele de Dridu-Sdrindarele, este compusa
din satele Dridu, care functioneaza ca resedintd, si Dridu-Snagov.

102703 Comuna Dridu - Zond Administrativd

Judetul lalomita

Zona Sud - Muntenia

2 Cod siruta 102703 Comuna Dridu (nxm.ro)
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Aceastd lucrare se bazeazd predominant pe informatii publice colectate din online,
precum documentele de raportare si informare a publicului sau documentele strategice
disponibile.

1.5. Aspecte metodologice

Prezentul studiu Tsi propune sd furnizeze un set de informatii referitoare la tipuri de
proprietate asupra terenurilor. Metodologia acestui studiu se bazeazd pe informatiile
obtinute in urma datelor colectate.

Rezultatele acestui studiu vor sta la baza orientdrilor pentru elaborarea Planului
Urbanistic General al comunei Dridu (P.U.G.) in ceea ce priveste proprietatea asupra
terenurilor.

2. TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA
TERENURILOR

2.1. Tipuri de proprietati

In urma analizei tipurilor de proprietdti asupra terenurilor din teritoriul UAT DRIDU, cu
referire speciald la intravilanul, au fost identificate urmdtoarele tipuri de proprietati
asupra terenurilor:

Terenuri proprietate Terenuri proprietate publicd de interes national

publica X X s e . .
Terenuri proprietate publica de interes judetean
Terenuri proprietate publica de interes local

Terenuri proprietate Terenuri proprietate privaté (ale unitdtilor administrativ
privat& teritoriale) de interes local
Terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice

Dreptul de proprietate publica reprezintd acel drept subiectiv civil, cu caracter
patrimonial, real care apartine statului, organelor administratiei locale, institutiilor bugetare
de stat, altor unitdti cu capital integral sau majoritar de stat, asupra unor bunuri mobile sau
imobile determinate, exercitdnd asupra acestora atributele posesiei si folosintei si, in limitele
determinate de lege, atributul dispozitiei, in mod exclusiv si perpetuu, prin putere proprie si
in interesul intregii natiuni sau in interes local, in conditiile prevdzute de lege. Dreptul de
proprietate publicd prezintd urmatoarele caractere juridice: este inalienabil; este
imprescriptibil; are caracter exclusiv si este insesizabil.

in cele ce urmeaz& sunt descrise succint toate cele cinci tipuri de proprietdti
identificate.
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2.1.1. Terenuri proprietate publica de interes national

Reprezintd acele terenuri care au ca proprietar statul roman, fiind in domeniul public
al statului roman.?

Domeniul public al statului este alcdtuit din urmdatoarele bunuri:4

l.bogditiile de orice naturd ale subsolului, in stare de zdcdmant;

2.spatiul aerian;

3.apele de suprafatd, cu albiile lor minore, malurile si cuvetele lacurilor, apele subterane, apele
maritime interioare, faleza si plaja mdrii, cu bogdtiile lor naturale si cu potentialul energetic
valorificabil, marea teritoriald si fundul apelor maritime, cdile navigabile interioare;

4.pdadurile gi terenurile destinate impdduririi, cele care servesc nevoilor de culturd, de productie ori
de administratie silvicd, iazurile, albiile pdraielor, precum si terenurile neproductive incluse in
amenajamentele silvice, care fac parte din fondul forestier national si nu sunt proprietate privatd;
b.terenurile care au apartinut domeniului public al statului inainte de 6 martie 1945, terenurile
obtinute prin lucrdri de indiguiri de desecdri si de combatere a eroziunii solului; terenurile
institutelor gi statiunilor de cercetdri stiintifice si ale unitdtilor de invatdmant agricol si silvic,
destinate cercetdrii si producerii de seminte si de material sdditor din categoriile biologice si de
animale de rasg;

6.parcurile nationale;

7.rezervatiile naturale si monumentele naturii;

8.patrimoniul natural al Rezervatiei Biosferei Delta Dundrii;

9.resursele naturale ale zonei economice gi ale platoului continental, impreund cu platoul
continental;

10.infrastructura cdilor ferate, inclusiv tunelele si lucrdrile de artd;

Il.tunelele si casetele de metrou, precum gi instalatiile aferente acestuia;

12.drumurile nationale - autostrdzi drumuri expres, drumuri nationale europene, principale,
secundare;

13.canalele navigabile, cuvetele canalului, constructiile hidrotehnice aferente canalului, ecluzele,
apdrdrile si consoliddrile de maluri si de taluzuri, zonele de sigurantd de pe malurile canalului,
drumurile de acces i teritoriile pe care sunt realizate acestea;

14.retelele de transport al energiei electrice;

15.spectre de frecventd si retelele de transport si de distributie de telecomunicatii;

16.canalele magistrale si retelele de distributie pentru irigatii, cu prizele aferente;

17.conductele de transport al titeiului, al produselor petroliere si al gazelor naturale;

18.lacurile de acumulare si barajele acestora, in cazul in care activitatea de producere a energiei
electrice este racordatd la sistemul energetic national, sau cele cu trange pentru atenuarea
undelor de viiturd;

19.digurile de apdrare impotriva inundatiilor;

20.lucrdrile de regularizare a cursurilor de ape;

2l.cantoanele hidrotehnice, statiile hidrologice, meteorologice si de calitate a apelor;

22.porturile maritime si fluviale, civile gi militare - terenurile pe care sunt situate acesteaq, diguri,
cheiuri, pereuri si alte constructii hidrotehnice pentru acostarea navelor si pentru alte activitati din

3 anexa_13.PDF (gov.ro)

4 Conf.
https://legeb.ro/Gratuit/ge4tomzt/lista-cuprinzand-unele-bunuri-care-alcatuiesc-domeniul-
public-al-statului-si-al-unitatilor-administrativ-teritoriale-lege-213-1998?dp=giytcnbugqg2tg
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navigatia civild, bazine, acvatorii si senale de acces, drumuri tehnologice in porturi, monumente
istorice aflate in porturi, cheiuri si pereuri situate pe malul cdilor navigabile, in afara incintelor
portuare destinate activitdtilor de navigatie;

23.terenurile destinate exclusiv instructiei militare;

24.pichetele de grdniceri si fortificatiile de apdrare a tdrii;

25.pistele de decolare, aterizare, cdile de rulare si platformele pentru imbarcare-debarcare situate
pe acestea si terenurile pe care sunt amplasate;

26.statuile si monumentele declarate de interes public national;

27.ansamblurile si siturile istorice si arheologice;

28.muzeele, colectiile de artd declarate de interes public national;

29.terenurile si cladirile in care Tsi desfdsoard activitatea: Parlamentul, Pregedintia, Guvernul,
ministerele si celelalte organe de specialitate ale administratiei publice centrale si institutiile
publice subordonate acestora; instantele judecdtoresti si parchetele de pe IGngd acesteaq; unitdti
ale Ministerului Apdrdrii Nationale si ale Ministerului de Interne, ale serviciilor publice de informatii,
precum si cele ale Directiei generale a penitenciarelor; serviciile publice descentralizate ale
ministerelor si ale celorlalte organe de specialitate ale administratiei publice centrale, precum gi
prefecturile, cu exceptia celor dobdndite din venituri proprii extrabugetare, care constituie
proprietatea privatd a acestora.

Din aceastd categorie fac parte urmdtoarele terenuri:
siturile arheologice

2.1.2. Terenuri proprietate publicd de interes judetean

Reprezintd acele terenuri care au ca proprietar statul romdan prin intermediul
institutiilor descentralizate la nivel judetean din teritoriu, fiind in domeniul public.

Domeniul public judetean este alcdtuit din urmdtoarele bunuri:

l.drumurile judetene;

2.terenurile si cladirile Tn care isi desfdsoard activitatea consiliul judetean si aparatul propriu al
acestuia, precum si institutiile publice de interes judetean, cum sunt. biblioteci, muzee, spitale
judetene si alte asemenea bunuri, dacd nu au fost declarate de uz sau interes public national sau
local;

3.retelele de alimentare cu apd realizate In sistem zonal sau microzonal, precum si statiile de
tratare cu instalatiile, constructiile si terenurile aferente acestora.

Din aceastd categorie fac parte urmdtoarele terenuri:
-traseele DJ — drumurilor judetene de pe teritoriul UAT Dridu, atat in intravilan cat si in extravilan;
[DJ302, DJI01];

2.1.3. Terenuri proprietate publica de interes local

Reprezintd acele terenuri care au ca proprietar statul romdn prin intermediul
institutiilor descentralizate la nivel local din teritoriu, fiind in domeniul public.

Domeniul public local al comunelor, oraselor si municipiilor este alcdtuit din urmdtoarele bunuri:
l.drumurile comunale, vicinale si strdzile;
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2.pietele publice, comerciale, térgurile, oboarele si parcurile publice, precum si zonele de
agrement;

3.lacurile si plajele care nu sunt declarate de interes public national sau judetean;

4.retelele de alimentare cu apd, canalizare, termoficare, gaze, statiile de tratare si epurare a apelor
uzate, cu instalatiile, constructiile si terenurile aferente;

b.terenurile si cladirile in care isi desfdsoard activitatea consiliul local si primdria, precum gi
institutiile publice de interes local, cum sunt. teatrele, bibliotecile, muzeele, spitalele, policlinicile gi
altele asemeneaq;

6.locuintele sociale;

7.statuile si monumentele, dacd nu au fost declarate de interes public national;

8.bogditiile de orice naturd ale subsolului, in stare de zdcdmadnt, dacd nu au fost declarate de
interes public national;

9.terenurile cu destinatie forestierd, dacd nu fac parte din domeniul privat al statului si dacd nu
sunt proprietatea persoanelor fizice ori a persoanelor juridice de drept privat;

10.cimitirele ordsenesti si comunale.

Din aceastd categorie fac parte urmdtoarele terenuri:
-toate terenurile proprietate publicd a comunei Dridu, conform datelor puse la dispozitie de
cdtre Primdria comunei Dridu, aceste terenuri acoperd atét extravilanul, céat i intravilanul
comunei Dridu
[sediul primdriei, cdminul cultural, cimitirul, etc I:

Conform Anexei 26 - inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
comunei si completdrile ulterioare, au fost identificate urmdatoarele categorii principale de
bunuri administrate de Primdria Comunei Dridu:

e Infrastructurd Rutierd:

— Strézi (e.g., Strada Abanosului, Strada Afinului, Strada Amurgului)
— Drumuri de exploatare (e.g, Drum de exploatare 348/2, Drum de
exploatare 499)
— Poteci si drumuri pietonale (e.g., Potecd 1/1, Potecd 637/1/1)
e Terenuri

— Terenuri intravilane (e.g., Teren aferent blocului cu 12 apartamente, Teren
intravilan Canal)
— Terenuri extravilane (e.g., Teren extravilan Tarla 571, Parcela 1)
— Spatii verzi si parcuri (e.g., Parc Monument, Teren intravilan - spatiu verde
sat nou)
e Cladiri Administrative si Educationale:

— Sediul Primdriei Dridu
— Sediu Scoald/Gradinita (e.g., Sediu Scoala Generald nr. 1, Sediu Gradinitd
Movila)
— Sediu bibliotecd si centru de permanentd
e Infrastructurd pentru Servicii Publice:
— Gospoddrii de apd (e.g., Gospoddria de apd Dridu, Gospoddria de apd
Dridu-Snagov)
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— Platforme pentru gunoi (e.g., Platforma Gunoi Dridu, Platforma Gunoi
Dridu-Snagov)
— Canalizari (e.g., Canal He. 283, Canal He. 287)
e Spatii Culturale si Sociale:
— Camine culturale (e.g, Cadmin Cultural, Teren aferent Camin Cultural)
— Monumente si parcuri asociate (e.g, Monument pe Strada Principald,
Parc Monument)
e Cimitire:
— Cimitire locale (e.g., Cimitir Moara, Cimitir Sarindaru, Cimitir Movila)

2.1.4. Terenuri proprietate privatd de interes local

Reprezintd acele terenuri care au ca proprietar statul romdn prin intermediul
institutiilor descentralizate la nivel local din teritoriu, fiind In domeniul privat.

Din aceastd categorie fac parte urmdtoarele terenuri:
- toate terenurile proprietate privatd a comunei DRIDU, conform datelor complexe puse la dispozitie
de cdtre comuna Dridu;, aceste terenuri acoperd atat extravilanul comunei, dar mai ales
intravilanul comunei; acestea sunt destinate concesiunilor sau altor folosinte de interes local;

Bunurile din domeniul privat al comunei Dridu constau in principal dintr-o serie de
terenuri intravilane, organizate sub forma de loturi numerotate de la 1 la 70. Aceste
terenuri sunt localizate in diferite zone ale comunei si sunt destinate in principal utilizdrii ca
terenuri arabile sau pentru constructii. Fiecare lot are specificatd suprafata si vecinatdtile,
contribuind la inventarul proprietdtilor private ale comunei.

2.1.5. Terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

Reprezintd acele terenuri care au ca proprietar o persoand fizicd si juridicd.

Din aceastd categorie fac parte urmdtoarele terenuri:
- toate terenurile proprietate privatd a persoanelor fizice;
- toate terenurile proprietate privatd a persoanelor juridice;

In zona de studiy, in intravilan existent, se gdsesc urmdtoarele tipuri de proprietate
asupra terenurilor:
Proprietate publicd
— terenuri proprietate publicd de interes national constituit din terenurile
aferente apelor;
— terenuri proprietate publicd de interes judetean consténd in terenul
aferent drumurilor judetene [DJ101, DJ302];
— terenuri proprietate publicd de interes comunalflocal constituit din
terenurile aferente tramei stradale locale precum si din terenurile si

pagina 12117 PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI DRIDU | JUDETUL IALOMITA




’ ~
[

GEODATA

cladirile destinate serviciilor publice pentru educatie, sdndtate,
administratie, culturd, agrement, sport. [drumurile sdtesti, etc.];
Proprietate privatd
— o terenuri proprietate privatd (ale unitatii administrativ-teritoriale) de
interes local [sediul primdriei, cdminul cultural, etc.;
— o terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice

2.2. Analiza tipurilor de proprietditi

Prin analiza situatiei existente privind regimul de proprietate asupra terenurilor, s-au
urmdatoarele:

Terenurile proprietate publicd sau privatd detinute de UAT Dridu sunt relativ putine,
ceea ce ingreuneazd procesul investitional in ceea ce priveste obiectivele de utilitate
publicd. In acest context, se impune adoptarea unei politici coerente de alocare a
terenurilor ca rezerve pentru obiectivele de utilitate publicd.

De asemeneq, se va lua in considerare preluarea infrastructurii, inclusiv a tuturor
drumurilor nou create prin planurile urbanistice de zond sau prin actualul Plan Urbanistic
General (P.U.G). Este important de mentionat cd vor fi preluate doar acele drumuri care,
prin profilul lor transversal, asigurd introducerea in conditii optime de construire,
exploatare si interventie a infrastructurii tehnico-edilitare.

3. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

LISTA OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA existente si functionale din Comuna Dridu:

INVATAMANT
In comuna DRIDU functioneazd doud scoli, trei gradinite. Unitdtile de inv&tamant isi
desfdsoard activitatea in cladiri proprii, fiind necesard atdt dotarea corespunzdtoare, cat si
modernizarea lor.
Pe raza comunei Dridu existd urmatoarele institutii de invatdmant:
— Scoala Gimnaziald Dridus
— Gradinitele Dridu-Moara, Dridu-Movila si Dridu-Snagov;
— Gradinita cu program prelungit in curs de edificare;

SANATATE

Serviciile medicale in comund sunt asigurate de: comuna dispune de o
infrastructurd medicald de bazd, care include cabinet medical de familie, cabinet
stomatologic si un punct farmaceutic. Acestea reprezintd resurse esentiale pentru
furnizarea de servicii medicale primare comunitdtii.

5 https://scoala-dridu.ro/despre-noi/
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Categorii de unitati sanitare

Cabinete medicale de familie

Forme de proprietate Anul 2021 Anul 2022

Proprietate privatd 1 1

Cabinete stomatologice

Proprietate privatd 2 1

Farmacii Proprietate privatd 1 2

Tabel 1 — Sistemul de sdndtate din comuna Dridu 2022 conform INS6

ADMINISTRATIE
— Sediul primdrie
— Sediu polite

CULTURA [ CULTE /| AGREMENT

— 1cdmin cultural (sat DRIDU - in curs de realizare)7
— 1 bibliotec& comunald (sat Dridu)

— 4 biserici ortodoxe

— 2 teren sport

— 1stadion (sat Dridu)

Monument de for public - Conform Listei Monumentelor de For Public din Judetul
lalomita, in comuna Dridu se afl&d urmdtoarele Monumente:s

Nr. Ctr.° Denumire Identificare Identificare Datare

74. Dridu Monument Istoric Incinta Bisericii 1989

75. Dridu Monument Istoric Sat Dridu 1918

76. Dridu Monument Istoric Incinta scolii generale 1892
COMERT

— magazine cu profil mixt, alimentare si nealimentare
— baruri si restaurante

4. DIFUNCTIONALITATI

Disfunctionalitdtile privind regimul juridic al terenurilor includ urmdatoarele aspecte:

6 Preluare date dupd Sdndtate, Infrastructurd sanitard,
http://statisticiinsse.ro.8077/tempo-online/#/pages/tables/insse-table

7 obiectivul de investitii "“Construire asezdmant cultural - Cdmin Cultural Dridu in comuna Dridu, sat
Dridu, strada Teiului nr. 42, judetul Ilalomita” -  https.//www.primariadridu.ro/wp-
content/uploads/2020/05/Dridu-HCL-13-19-martie-2020.compressed.pdf

8 https://djcialomita.ro/lista-monumentelor-de-for-public-din-judetul-ialomita-1246.htmi/

9 Numerotare conf. listei LISTA MONUMENTELOR DE FOR PUBLIC DIN JUDETUL IALOMITA - Directia
Judeteand pentru Culturd lalomita (djcialomita.ro)
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GEODATA

— In general in zonele cu parceldri noi, terenurile cu destinatie de stradd, au
rdmas in proprietatea privatd a persoanelor fizice sau juridice, ceea ce
impiedicd investitii publice;

— Existd putine rezerve de teren in proprietatea publicd;

— Existd multe terenuri aflate in proprietatea publicd sau privatd de interes
local care nu sunt incd intabulate sau nu au contur actualizat;

5. PROPUNERI

Propunerile privind regimul juridic al terenurilor sunt urmdtoarele:

— Se propune trecerea in domeniul public a tuturor terenurilor cu destinatia
de stradd din cadrul documentatiilor de urbanism aprobate siin care au
fost prevdzute aceste strdzi;

— Se propune reglementarea parcelelor de terenuri aflate in proprietatea
publicd de interes local care nu sunt incd intabulate sau nu au contur
actualizat; acest aspect se va putea cel mai bine rezolva printr-un
cadastru general;

— Se va analiza posibilitatea preludrii infrastructurii existente, inclusiv a
tuturor drumurilor nou create in conformitate cu planurile urbanistice de
zond sau cu Planul Urbanistic General actual (P.U.G.). Este important de
subliniat c& preluarea va viza exclusiv acele drumuri care, prin
caracteristicile lor transversale, permit integrarea in mod eficient in
infrastructura tehnico-edilitard, garantdnd astfel conditii optime pentru
constructie, exploatare si interventie.

— Se propune obligativitatea elabordrii de documentatii de urbanism
pentru dezmembrdri in urma cdrora rezultd cdi de acces;

CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR

In vederea realizé&rii obiectivelor de utilitate publicd ce vor fi propuse prin prezentul
PUG in lucru, este posibil sa fie necesare propuneri de circulatie a terenurilor dupd cum
urmeazad:

— Terenuri apartindnd persoanelor fizice sau juridice ce vor trece in
domeniul privat/public al administratiei publice locale, in urmdtoarele
cazuri:

= Pentru readlizarea incintelor echipamentele edilitare care, din
considerente tehnice, nu vor fi putea fi stabilite pe terenuri ce apartin
administratiei publice locale;

= Pentru realizare eventualelor drumuri de acces;

— Terenuri apartindnd domeniului privat al administratiei locale destinate
concesiondrii persoanelor fizice sau juridice;
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6. CONCLUZII $I RECOMANDARI

Pentru urmdtoarea etapd, faza propriu-zisd a Planului Urbanistic General (P.U.G.)
pentru comuna Dridu, se recomandd alocarea terenurilor care se afld in domeniul
administratiei publice locale pentru viitoarele propuneri urbanistice ce implicd obiective de
utilitate publicd, acolo unde conditiile tehnice permit. In cazul in care exist& restrictii de
proiectare, se poate lua in considerare identificarea de terenuri ce apartin unuia sau doi
proprietari privati, astfel incat sa faciliteze procesul de implementare a investitiilor propuse.

pagina 16 117 PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI DRIDU | JUDETUL IALOMITA




v GEODATA
Bl -y icES

GEODATA-SERVICES.COM
© 2020 - 2024 GeoData Services.

All rights reserved.



