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1. INTRODUCERE

CAPITOLUL A. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI P.U.G.

Denumirea lucrdrii: MEMORIU GENERAL, aferent Planului Urbanistic General
comuna Dridu (P.U.G.)

COMUNA DRIDU

Beneficiar:
Comuna Dridu | sat Dridu | str. Teiului | nr. 47 | judetul
lalomita | CUI 4364896 | tel. 0243 282 941 | email.
registratura@primariadridu.ro

Proiectant general: S.C. GEODATA SERVICES S.R.L

Municipiul Bucuresti | sector 1| strada Siriului | nr. 22-26 |
CUI 40188478 | R.C. J40/16727/2018 |

tel. +40 729.000.002

CAPITOLUL B. OBIECTUL P.U.G. - SCOPUL LUCRARII

Planul Urbanistic General al comunei Dridu din judetul lalomita stabileste "Regulile
general si de detaliu” care permit aplicarea “strategiilor de dezvoltare a localitdtii”.
Documentatia analizeazd conditiile existente si evidentiaz& factorii favorizanti si/sau
disfunctionalitatile terenurilor si constructiilor din teritoriul administrative al comunei
Dridu. Asupra comunei se efectueaza un studiu complex care urmdreste s& gdsescd
particularitdtile localitdtii, atat cele existente cit si cele pdstrate, istoricul dezvoltdrii,

evolutia potentialului economic, social si cultural in timp.
CAPITOLUL C. SOLICITARI ALE TEMEI PROGRAM

In realizarea noului PUG se vor avea in vedere cel putin urmatoarele elemente generale de

tema (In corelare cu Planul etapa Concept, Viziunea si obiectivele strategice pe termen

lung):
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(9)

Conceptul de dezvoltare spatiala se va orienta catre organizarea policentrica,
respectiv sistem de centre de interes, cu ierarhizarea acestora in functie de aria
gravitationala, atractie, semnificatii

Introducerea in intravilan a zonelor aflate in extravilanul localitatii care suporta
tendinte accentuate de dezvoltare, reglementarea acestora in acord cu potentialul si
vocatia localitatii, cu indicatori urbanistici atractivi dar in spiritul limitarii efectelor
negative ale expansiunii teritoriale

Realizarea conexiunilor si accesibilizarii teritoriului intravilan extins prin noi cai de

comunicatii
lerarhizarea cailor de comunicatie in teritoriu, diferentierea acestora

Realizarea traseelor de piste de biciclete, a traseelor de transport in comun, a retelei

de parcari publice, a retelei pietonale
Reducerea si eliminarea incompatibilitatilor functionale

Identificarea dotarilor si a echipamentelor publice necesare in raport cu dezvoltarea
teritoriului, identificarea terenurilor pentru acesteq, indiferent de regimul de
proprietate, in vederea realizarii obiectivelor de utilitate publica necesare identificate,
pentru fiecare zona in parte determinata de caile de acces principale sau de alte
criterii (in concordanta cu sistemul policentric propus)

Identificarea si concretizarea unui sistem de spatii publice relevante si semnificative

pentru comunitate

Valorificarea spatiilor reziduale si completarea sistemului de spatii verzi (parcuri,
scuaruri, gradini publice, plantatii de protectie, promenade, culoare ecologice,
amenajarea cursului de apa, etc)

(10)Delimitarea si protejarea nucleelor cu profil rezidential ale comunei si masuri de

crestere a calitatii locuirii si a mediului construit prin reglementarile propuse, cu
raportare la trasaturile prin care se defineste calitatea mediului construit identificate
in Declaratia de la Innsbruck (Austria) a Consiliului Arhitectilor din Europa (ACE) din 4
mai 2019,in cadrul obiectivului ,Ridicarea calitatii arhitecturii si a mediului construit
pentru toti’, in Planul pentru Cultura 2019-2022.

(11)Respectarea si protejarea caracterului localitatii.
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CAPITOLUL D. DELIMITAREA OBIECTIVULUI STUDIAT

Obiectivul acestui studiu se referé& la zona administrativ-teritoriald (U.A.T.) Dridu din judetul

lalomita.

Comuna Dridu este clasificatd
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Comuna este traversatd de drumul judetean DJI101, care conecteazd localitdtile din
apropiere. La nord-vest, DJ101 leagd Dridu de Jilavele, unde se intersecteazd cu drumul
national DNID. inspre est, DJ101 duce spre Fierbinti-Targ, continuénd apoi in judetul lifov prin
localitatile Gradistea, Moara Vidsiei, Balotesti (unde intersecteazé& drumul national DNI),
Corbeanca si Bufteq, termindndu-se in DNIA.

in plus, comuna este deservitd si de o cale feratd care leagd Bucurestiul de Urziceni,
avand statia Dridu situatd pe aceastd linie. Acest lucru face ca Dridu s& fie bine conectatd
atét rutier, cat si feroviar, facilitdnd accesul cdtre si dinspre localitate.

Fatd de municipiul resedintd de judet Slobozia, Dridu se afld la o distantd de
aproximativ 85 km. Comuna Dridu, anterior cunoscutd sub numele de Dridu-Sdrindarele,

este compusd din satele Dridu, care functioneazd ca resedintd, si Dridu-Snagov.
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CAPITOLUL E. SURSE DOCUMENTARE

Articolul 1. STUDII DE FUNDAMENTARE

(1) Baza topografica elaborat de S.C. GEODATA-SERVICES SR.L;

(2) studiu Conditiile geothenice si hidrogeologice pentru actualizare Plan Urbanistic

General si Regulament Local de Urbanism pentru comuna Dridu, judetul lalomita;
(3) Studiu privind Protectia Mediului, riscuri naturale si atropice;
(4) Studiu Istoric general
(5) Studiu privind tipurile de proprietate ;
(6) Studiu privind infrastructura tehnico-edilitard ;
(7) Anaiza factorilor interesati, anchete sociale ;
(8) Studiu privind evolutia activitatilor economice ;
(9) Studiu privind Evolutia socio-demograficd ;

(10)Studiu privind Impactul schimbdrilor climatice.

Articolul 2. SURSE DE DOCUMENTARE

Sectiunile Planului de Amenajare a Teritoriului National aprobate prin:

-Legea nr. 363/2006 privind — Sectiunea | - Retele de transport

-Legea nr.171/1997 privind — Sectiunea a ll-a - Apa.

-Legea nr.  5/2000 privind - Sectiunea a lll-a- Zone protejate

-Legea nr. 351/2001 privind - Sectiunea IV-a - Reteaua de localitati

-Legea nr. 575/2001 privind - Sectiunea V — Zone de risc natural

-Legea nr.190/20089 privind - Sectiunea a VIll-a — Zone cu resurse turistice OUG nr.142/2008
- Date statistice — Institutul National de Statisticd

- Anuarul statistic al Romaniei
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- Planului de Amenajare a Teritoriului Judetean lalomita

- Strategia de dezvoltare a judetului lalomita 2021-2027

- Plan Urbanistic General al comunei Dridu

- Strategia de dezvoltare durabil& a comunei Dridu 2021-2027

- Documentatiile de urbanism aprobate de Consiliul Local Dridu

- Documentare pe teren si consultari cu autoritatile locale privind tipul de proprietate
asupra terenurilor, necesitatile si optiunile populatiei.

- Surse documentare web

Elemente legislative

Proiectul are la baza:

- Noul Cod Civil - legea 287/2009 cu modificarile ulterioare

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si

completdrile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificdrile si completdrile ulterioare privind

autorizarea executdrii constructiilor cu modificarile ulterioare;

- Legea nr. 18/1991, a fondului funciar, republicata, cu modificdrile si completdrile

ulterioare;

- Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei precum si unele

masuri adiacente;
- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd;

- Llegea nr. 7/1996 cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare, republicata, cu

modificdrile si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificdrile si completdrile

ulterioare;

- Ordonanta de urgenta 195/2005, aprobata prin Legea nr.265/20086, privind protectia

mediului, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- Ordinele ministrului transporturilor nr.45-49/1998pentru aprobarea Normelor tehnice

privind proiectarea si realizarea strazilor;
- Legea nr.107/1996 a Apelor cu modificarile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind Proprietatea Publica si regimul juridic al acesteia;

pagina 10 1153 PLAN URBANISTIC GENERAL A COMUNEI DRIDU | JUDETUL IALOMITA




MEMORIU GENERAL

- Ordonanta de urgenta nr.34/2006, privind atribuirea contractelor de achizitie publica,
a contractelor de concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune de
servicii, aprobata prin Legea 337/2006, cu modificarile ulterioare;

- Legea 139/2000 privind meteorologia;

- Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -

Sectiunea | — Retele de transport;

- Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea a ll-a Apa;

- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-
Sectiunea a lll-a- zone protejate;

- Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -

Sectiunea IV:Reteaua de localitdt;;

- Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -

Sectiunea V - Zone de risc natural;

- legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptatd la
Florenta la 20 octombrie 2000;

- OUG nr.12/1998 privind transportul in romania pe cdile ferate, aprobata Irin Legea

nr.89/1999, republicata, cu modificarile ulterioare;

- Ordonanta Guvernului nr.43/1998 privind regimul juridic al drumurilor, aprobata prin

Legea nr.82/1998, republicata, cu modificarile ulterioare;

- Legea 198/2004 privind unele masuri prealabile lucrarilor de constructie de autostrazi
si drumuri nationale, cu modificarile ulterioare (L184/2008, OUG 228/08);

- Ordonanta de urgenta nr.i8/2009 privind cresterea performantei energetice a
blocurilor de locuinte cu modificarile ulterioare;

- Ordonanta nr.43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor
situri arheologice ca zone de interes national, aprobata cu modificari prin Legea
378/2001, modificata si republicata;

- Legea nr.120/2006 a monumentelor de for public;

- Ordinul M.LP.AT de aprobare Ghid privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic General indicativ 13N/1999;
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- HG 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de elaborare si

continutul hartilor de risc natural la alunecari si inundatii;

- HG nr.382/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind exigentele minime
de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism pentru zonele

cu riscuri naturale;

- Hotararea de Guvern nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri si programe;

- Ordinul nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intra sub
incidenta Hotararii Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a

evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- Ordinul ministrului S&natatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend si a

recomanddrilor privind mediul de viata al populatiei;
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2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

CAPITOLUL A. EVOLUTIE

De-a lungul veacurilor, asezarea a crescut ca intindere. In absenta mdrturiilor
cartografice, respectiv nesiguranta de identificare pe care o produc mdrturiile scrise si
cdldtoriile de epocd, se pot cu greu stabili etapele de amplificare a teritoriului, de la aceste
nuclee de la intersectia drumurilor principale pdnd la comuna reprezentatd in hdartile
militare din 1941, care prezintd o intindere in teritoriu similard celei din ziua de astdzi. Se
observd cd structura nucleelor vechi, a configuratiei stradale si parcelarul s-au pdstrat in
mare parte (cu exceptia faptului cd parcelarul a suferit operatiuni de divizare), extinderile

satelor fiind fcute de cele mai multe ori de-a lungul strazilor.

Incepand cu primele forme de organizare a satului si continudnd cu modernizdrile din
perioada contemporang, reteaua de drumuri si structura parcelard a comunei au suferit
multiple modificdri, adapténdu-se la nevoile locuitorilor si la schimbdrile impuse de
diferitele regimuri politice si economice.

La origini, satele componente ale comunei Dridu erau organizate 1n jurul unor vetre
centrale, cu drumuri rudimentare care legau gospoddriile intre ele si cu terenurile agricole
din imprejurimi. Trama stradald era simpld, consténd din cteva drumuri principale care
strdbdteau satul de la un capdt la altul, cu ramificatii ce duceau spre cdmpuri, pdsuni si
pdduri. Parcelarul din aceastd perioadd era unul rudimentar, structuratin functie de nevoile
agricole si de relatiile de proprietate din cadrul comunitdtii. Gospoddriile erau grupate in
jurul bisericilor si al centrelor administrative, cu terenurile agricole si pdsunile dispuse in
afara vetrei satului. Impdrtirea terenurilor reflecta atat statutul social al proprietarilor, cat si
accesul la resursele naturale, cum ar fi apa din raul lalomita.

In comuna Dridu, judetul lalomita, ca siin multe alte localitati din Campia Bar&ganului,
se observd caracteristici specifice In ceea ce priveste organizarea spatiald si dezvoltarea
rurald. Cea mai mare parte a acestei regiuni a fost populatd relativ recent, in timp ce
localitdtile mai vechi se gdsesc preponderent de-a lungul rdului lalomita si al Dundrii. Multe
sate au fost fondate de colonisti veniti din Transilvania sau Moldova.

in comuna Dridu, nu existd sate cu particularitdti distincte, morfologia acestora fiind
rezultatul evolutiei in timp. Mare parte din unitdti morfologice distincte sunt caracterizate
de tramd stradald neregulatd, urmand ca extinderile acestora (Ce dateazd din secolele XIX,
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XX, mai rar XX1), s& urmeze o structurd mai regulatd, specificd modului de organizare recent,

ordonat.

e Aceste zone s-au dezvoltat organic, adapténdu-se la relieful si dimensiunea
proprietdtilor, precum si la cdile de comunicatie.

e Configuratia zonelor cu rol de nucleu lor este marcatd de ulite sinuoase, dispuse
neregulat, adesea amplasate de-a lungul luncilor réurilor.

e Parcelarul acestor zone este variat, cu terenuri de dimensiuni mari, iar tesutul este
de cele mai multe ori compact, in functie de utilizarea terenului.

e Gospoddriile sunt organizate fard o ordine strictd, adaptdndu-se la orientarea
fatd de punctele cardinale si caracteristicile reliefului.

¢ Se recomandd ca noile constructii s& fie amplasate astfel incat s& pdstreze
vizibilitatea cdtre reperele locale si sd se integreze armonios in peisajul existent.

Dacd in alte zone ale tdrii, satele sint, in general, mici, iar vatra se afld in mijlocul mosiei,
in Bardgan ele se contureazd incd de lainceput ca asezdri mari, cu vatra asezatd asimetric,
de cele mai multe ori, intr-o laturd a mosiei.

In extinderea acestor localitdti, se recomandd pdstrarea caracteristicilor traditionale
ale structurii retelei stradale si a tesutului existent, evitdnd divizarea excesivd a parcelelor
si Indesirea constructiilor. Terenurile cultivate din interiorul localitdtilor ar trebui, pe cat
posibil, s& fie pdstrate, iar constructiile noi sd fie amplasate in spatele unor perdele de
vegetatie pentru a mentine perceptia vizuald a satului traditional.

In prezent, fondul construit al comunei Dridu reflectd o combinatie de traditie si
modernitate. Casele traditionale, multe dintre ele restaurate, coexistd cu constructii
moderne, In timp ce elementele arhitecturale traditionale, cum ar fi prispele si portile din
lemn sculptat, sunt pdstrate si integrate in noile constructii. Zonele rezidentiale sunt bine
delimitate, iar extinderea acestora se face in mod controlat, pentru a mentine echilibrul
intre spatiul construit si cel agricol. Amenajdrile recente includ, pe 1dngd modernizarea
infrastructurii de bazd, si dezvoltarea unor spatii verzi, parcuri si locuri de joacd pentru copii,
care contribuie la imbundatdtirea calitdtii vietii in comund. Totodatd, s-a acordat o atentie
sporitd protejdrii mediului inconjurdtor si integrdrii armonioase a noilor constructii in
peisajul natural.

CAPITOLUL B. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Comuna se aofld in partea de nord-vest a judetului lalomita, pe malurile rGului lalomita,
aproape de confluenta acestuia cu rGul Prahova. Din punct de vedere morfologic, zona in
care este amplasat teritoriul administrativ al Comunei Dridu, apartine zonei centrale a marii

unitati Campia Romand, subunitatea denumitd Campul Vidsiei.
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Din punct de vedere geomorfologic, teritoriul administrativ. al comunei este
caracterizat de prezentq, in partea nordicd, a zonei de luncd a rdurilor lalomita si Prahova.
In sectorul de luncé, valorile cotelor terenului natural sunt de 22-25 m iar la limita dintre
luncd si cdmpul depresionar, relieful devine abrupt spre sud, cdmpul depresionar are un

aspect valurit, avand tendinta generald de scddere a altitudinii.

CAPITOLUL C. RELATII'IN TERITORIU

Comuna este traversatd de drumul judetean DJI0], care conecteazd localitatile din
apropiere. La nord-vest, DJ101 leagd Dridu de Jilavele, unde se intersecteazd cu drumul
national DNID. inspre est, DJ101 duce spre Fierbinti-Targ, continuénd apoi in judetul lifov prin
localitatile Gradistea, Moara Vidsiei, Balotesti (unde intersecteazé& drumul national DNI),
Corbeanca si Bufteq, termindndu-se in DNIA.

In plus, comuna este deservitd si de o cale feratd care leagd Bucurestiul de Urziceni,
avand statia Dridu situatd pe aceastd linie. Acest lucru face ca Dridu sd fie bine conectatd
atat rutier, cat si feroviar, facilitdnd accesul cdtre si dinspre localitate.

Fatd de municipiul resedintd de judet Slobozia, Dridu se afld la o distantd de
aproximativ 85 km. Comuna Dridu, anterior cunoscutd sub numele de Dridu-Sdarindarele,

este compusd din satele Dridu, care functioneazd ca resedintd, si Dridu-Snagov.

CAPITOLUL D. SINTEZA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Articolul 1. STUDIU DE FUNDAMENTARE - CONDITII GEOTEHNICE $I
HIDROGEOTEHNICE

Principalele concluzii si recomanddri:

(1) Din punct de vedere morfologic, zona in care este amplasat teritoriul administrativ al
comunei Dridu, apartine zonei centrale a marii unitdti denumitd Campia Romang,

subunitatea denumitd Campul Vigsiei.

(2) Din punct de vedere geologic, in zond se regdsesc sedimente Cuaternare reprezentate
de nisipuri, pietrisuri, depozite loessoide.

(3) Din punct de vedere hidrogeologic, acviferele intdlnite sunt acviferul de medie
adancime, sub presiune, din stratele de Fratesti (nisipuri cu pietrisuri) si acviferul
freatic cantonat in depozitele grosiere (nisipuri si pietrisuri) ale luncii raului lalomita si
in nisipurile de la baza depozitelor de dune din zona cdmpului depresionar.
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(4) Pe teritoriul comunei se pot intaini pdmanturi sensibile la umezire, loessuri din clasa A.
Aceste elemente reprezintd factori de risc, iar invetigatiile geotehnice vor trebui sd
prevadd analizele specifice prevdzute de normativele in vigoare pentru a diagnostica
prezenta unor astfel de pdmanturi sau a evidentia caracteristicile terenurilor de
fundare ce includ aceste tipuri de formatiuni.

(5) In functie de caracteristicile fiec&rui teren in parte, se poate aborda orice tip de sistem
de fundare. Alegerea sistemului de fundare se va adapta la conditiile geotehnice
locale.

Articolul 2. PROTECTIA MEDIULUI, RISCURI NATURALE SI ANTROPICE

Principalele disfunctionalitati si prioritati de interventie:

(1) Au fost identificate urmatoarele disfunctionalitati, privind zonarea utilizdrii teritoriului:

(2) Centrul de inters al localitatii nu este pe deplin constituit, dezvoltarea zonei centrale si

in lungul drumului judetean.

(3) Disfunctionalitati generate de insuficienta sau absenta unor institutii publice: lipsa
delimitarii unei zone centrale de interes comunitar, si de aici necesitatea introducerii

de dotari publice noi, in vederea inchegarii unei zone centrale de interes public.

(4) Existenta unor terenuri publice insuficient valorificate, atat in centru, cat si catre

periferii.
(5) Lipsa unor spatii amenajate aferente dotarilor publice.
(6) Stare necorespunzatoare a cladirilor de interes public.

(7) Aspecte critice privind spatiile verzi: spatii plantate insuficient dezvoltate in interiorul

localitatii, "gradinilor de proximitate” nu sunt puse in valoare.
(8) Zona de sport si agrement insuficient dezvoltata.

(9) Aspecte critice privind organizarea circulatiei si a transportului in comun -drumuri si
strazi neintretinute, cu imbracaminti necorespunzatoare, profiluri transversale

necorespunzatoare, lipsa spatiilor verzi de aliniament.
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(10)Probleme legate de migrarea fortei de munca in directa legatura cu oferta slaba de

locuri de munca a unitatilor agricole

(11)Conditii nefavorabile ale cadrului natural necesar a fi remediate prin lucrari

hidrotehnice, hidroameliorative.

(12)Aspecte legate de gradul de echipare edilitara a localitatii in raport cu necesitatile

populatiei.

Analiza stadiului actual de dezvoltare, a evidentiat urmdtoarele disfunctionalitati privind

calitatea factorilor de mediu:
(1) Insuficienta sau chiar lipsa dotdrilor tehnico-edilitare.

(2) Problematica privind impactul negativ asupra mediului si sanatatii umane, ca urmare

a eliminarii deseurilor prin utilizarea unor metode si tehnologii nepotrivite.
(3) Lipsa spatiilor verzi pentru sport sau agreement.
(4) Monumentele de arhitecturd nu sunt protejate impotriva agresiunilor.

(5) Circulatii rutiere in interiorul comunei nemodernizate, intersectii neamenajate, mai

ales pe drumul judetean.
(6) Lipsa spatiilor verzi pentru sport sau agrement
(7) Monumentele de arhitecturd nu sunt protejate impotriva agresiunilor de orice fel;

(8) Afectarea functiunii de locuire, de poluarea de orice naturd rezultatd din functionarea

unitdtilor industriale, amplasate in apropierea zonelor de locuire.

(9) Analizand cerintele si optiunile populatiei, sustinute de initiativele administratiei
publice locale, se impune solutionarea acestora in cadrul Planului Urbanistic General

urmdrind stdvilirea exodului catre centrele urbane

(10)prin organizarea unor grupuri asociative care sa organizeze teritorial exploatarea

pdmantuluiimbindtdtrea tehnologiilor de productie.
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(11)Includerea in prioritdtile strategice a unor aspecte, precum declinul resurselor
naturale si oportunitatea utilizgrii deseurilor ca materie prim& pentru sustinerea unor

activitati economice.

Propuneri de eliminare [ diminuare a disfuntionalitatilor:

Mdsurile recomandate pentru reducerea riscurilor pierderii de vieti omenesti si pagube

materiale datorate cutremurelor sunt:

- consolidarea clddirilor monument;

- consolidarea clddirilor publice esentiale care au rol de addpost si organizare a
rdspunsului in situatii de urgentd post cutremur;

- identificarea spatiilor addpost pentru populatie in cazul unor cutremure devastatoare;
- expertizarea seismicd a cladirilor si realizarea unei baze de date cu starea de rezistentd
a cladirilor / constructiilor la riscul seismic;

-campanii de informare a populatiei cu privire la mdsurile care trebuie respectate in caz
de seism.

1. Pentru reducerea riscului de inundatii este necesard pregdtirea prin:
- mdsuri de monitorizare, prognozd si avertizare, respectiv constientizarea populatiei;

- masuri de rdspuns in cazul producerii de inundatii pregdtire pentru interventie si limitare

a pagubelor.

Cursurile de apd vor fi monitorizate si intretinute prin lucrdri hidrotehnice de apdrare

impotriva inundatiilor ( consoliddri de maluri, intretinerea lucrdrilor

hidrotehnice, intretinerea albiilor, etc.).

2. Riscul geomorfologic - este definit ca fiind o amenintare sau o succesiune de
amenintdri pentru comunitatea umang, rezultate din trdsdturile de instabilitate ale
suprafetei terestre, zone cu eroziuni sau pericol de alunecdri de teren. Mdsurile
aplicabile in zonele 1n care se manifestd alunecdri de teren, sd se intreprindd lucrdri de
fixare a solului. Vor fi intreprinse lucrdri de semanat si plantat pentru fixarea solului cu

ajutorul vegetatiei.
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3. Teritoriul comunei este alcdtuit in mare parte din prafuri argiloase [ prafuri nisipoase
loessoide ce se incadreazd la pdmanturi sensibile la umezire - grupa A. Terenul
de fundare se incadreazd la pdmdanturi medii de fundare.

4. Riscurile climatice sunt legate de fenomene meteorologice care devin periculoase
peste [ la depdsirea anumitor parametri. In conditiile incdlzirii globale atentie deosebit&
trebuie acordatd fenomenelor de secetd prelungitd, frecventa zilelor cu temperaturi
extreme respectiv cantit&ti mari de precipitatii in intervale scurte de timp sau/si insotite
de vijelii. Pentru reducerea riscurilor asupra propulatiei si bunurilor datorate fenomenelor
extreme este necesard adaptarea constructiilor, infrastructurilor si structurilor de
apdrare prin revizuirea nivelurilor de proiectare in acord cu situatia actuald si mai ales
previziunile climatice pentru urmdatoarele decenii.

5. Pentru reducerea riscului producerii accidentelor in care sunt implicate substante
periculoase, operatorii care intrd sub incidenta Legii nr. 59/2016 elaboreazd
documentul numit politica de prevenire a accidentelor majore (PPAM). Pentru
limitarea consecintelor asupra sdndtdtii umane a evenimentelor de risc industrial vor
fi mentinute distante de sigurantd adecvate intre amplasamentele de risc si: zonele
rezidentiale, zonele cu public, retele de transport, zone naturale vulnerabile sau de
interes natural (elemente naturale monument, zone de agrement, parcuri, etc.).

Articolul 3. STUDIU ISTORIC GENERAL

In zonele de protectie se vor respecta urmdtoarele reguli:

(1) Restaurarea cu pdstrarea imaginii a ansamblului morii si punerea in valoare a

acesteia.

(2) Obtinerea unui unei imagini de ansamblu a zonei unitare, cu regim mic de indltime
armonizat cu cladirile din zond. Cladirile vor urmdri sd se inscrie in volumul general al
cladirilor prototip pentru zond si vor tine cont de recomanddrile prezentului studiu
pentru obtinerea unei unitdti compozitionale a fatadei. Se va pdstra inia de coamd si
cornisd generald. Se pot admite depdsiri ale regimului de Indltime doar dacd se face

dovada, prin intermediul imaginilor de ansamblu, ca viitorul obiectiv nu depdseste
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indltimea cladirilor inconjurdtoare, nu afecteazd vizibilitatea monumentelor si se

inscrie In volumetria generald si specificul cladirilor traditionale.

(3) Folosirea de materiale si culori care sd se inscrie in caracterul zonei si sd se armonizeze

cu cladirile din jur.

(4) Folosirea de materiale naturale pentru invelitori: tigld naturald, traditionald, culori
naturale (se interzic culorile verde, albastru, rosu, etc. pentru gigld). Nu se admite tabla

care imitd tigla.

(5) Interventiile In spatiile publice domeniului public vor avea in echipa de proiectare
specialisti din domeniul urbanismului, arhitecturii, peisagisticii, pentru a realiza insertii
potrivite contextului si pentru a se asigura cd propunerile de vegetatie, mobilier urban,

retele tehnico- edilitare, elemente statuare, nu afecteazd imaginea zonei.

(6) Se va urmdri punerea in valoare a elementelor valoroase identificate: arhitecturale,

peisagistice, de circulatii, spatii publice, incinte.

(7) Sevaurmdrirespectarea caracteristicilor de ocupare si utilizare a terenurilor in functie

de caracteristicile subzonelor istorice de referintd.

(8) Se vor respecta toate procedurile si conditiile de avizare/autorizare pentru clddirile
monument, imobilele sau spatiile publice situate in zonele de protectie ale

monumentelor si/sau in zonele construite protejate, conform legislatiei in vigoare.

(9) Noile constructii sau interventiile pe constructiile existente se vor realiza in asa fel incat
cladirile s& fie in afara conului de vizibilitate a unui monument sau ansamblu

important de cladiri.

(10)Analizele calitative ale locuintelor din zona protejatd sunt extrem de importante
deoarece, cu ajutorul lor, se pot identifica elementele care nu au tinut cont de

specificul local si deci au nevoie de restrictii.
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Articolul 4.  TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR SI IMOBILELOR

Pentru urmdtoarea etapd, faza propriu-zisd a Planului Urbanistic General (P.U.G.)
pentru comuna Dridu, se recomandd alocarea terenurilor care se afl& ih domeniul
administratiei publice locale pentru viitoarele propuneri urbanistice ce implicd obiective
de utilitate public&, acolo unde conditiile tehnice permit. in cazul in care existd restrictii de
proiectare, se poate lua in considerare identificarea de terenuri ce apartin unuia sau doi
proprietari privati, astfel incat sa faciliteze procesul de implementare a investitiilor

propuse.

Articolul 5. INFRASTRUCTURA TEHNICO — EDILITARA

Au fost identificate urmdtoarele disfunctionalitati:
Alimentarea cu energie electricd:

(1) Pentru remedierea disfunctionalitatilor a LEA [ LES 20 kV Fierbinti, cuprins intre PTA 5168
(amplasat in curtea manastirii Dridu) si delimitarea teritoriala intre UAT Dridu si UAT

Fierbinti, S.C. Retele Electrice Dobrogea S.A. are in vedere un proiect de modernizare.

(2)  Lucrarile de modernizare se vor executa pe tronsonul de LEA | LES 20 kV Fierbinti,
cuprins intre PTA 5168 (amplasat in curtea manastirii Dridu) si delimitarea teritoriala

intre UAT Dridu si UAT Fierbinti.

(3) LE 20 kV Fierbinti pe acest tronson este construita pe stalpi de beton centrifugati SC
15014 sau SC 15015 utilizati la intindere, colt sau terminali si SC 15007 sau SC 15006
utilizati la sustinere in aliniament, cat si pe stalpi vibrati de tip SE de intindere si

sustinere.

(4) Coronamentul este atat triunghi (pe console si varfar de beton) cat si orizontal (pe

console metalice).

(5) Legaturile sunt realizate cu izolatori tip IsNs 20 (sustinere) si ITFs 60/6 sau CTS 20

(intindere).
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(6)

Axul LEA este echipat cu conductor funie OI-Al 50/8 mmp si 70/12 mmp. Derivatiile
sunt echipate atat cu conductor funie Ol-Al 50/8 mmp cat si cu conductor funie OI-Al

35/6 mmp.

Telecomunicatii:

(1)

(2)

(4)

(5)

In Contextul european si national privind urmdtoarea perioadd de programare 2021-
2027, printre obiectivele de politicd propuse este obiectivul OP3 - O Europd mai
conectatd — mobilitate si conectivitate TIC regionald, in cadrul cdruia sunt prevdzute

investitii pentru consolidarea conectivitatii digitale.

Dezvoltarea infrastructurii de telecomunicatii este sustinutd atat de Planul National de
Dezvoltare Pentru Reteaua Infrastructurii Next Generation, elaborat in 2014, prin
obiectivele sale privind solutiile de acces de fibrd opticd, de cabluri moderne si
asigurarea accesului de bandd largd pentru comunitatea locald, cat si de Strategia
pentru comunicatii digitale 2020, elaboratd de ANCOM, prin directia de actiune

referitoare la accesul la internet in bandd largd, si Strategia 5G pentru Romania.

Dezvoltarea retelelor de telecomunicatii la nivelul comunei Dridu este prevdzutd in

strategiile la nivel regional, judetean si local.

Din analiza situatiei existente a retelelor de telecomunicatii in comuna Dridu rezultd cd
aceasta beneficiazd de telecomunicatii fixe si mobile, incluzdnd telefonie, TV si acces
la internet. Pentru cresterea acoperirii cu internet in bandd largd se propune

extinderea zonelor de acces gratuit la internet wifi (hotspot).

Proiectele apartindnd sectorului telecomunicatiilor pot fi finantate prin bugetul local,
parteneriat public-privat sau fonduri europene. O astfel de sursd de finantare este
Programul Operational Crestere Inteligent& si Digitalizare (POCID), Axa prioritard 4.

Dezvoltarea infrastructurii broadband.

pagina 22 1153 PLAN URBANISTIC GENERAL A COMUNEI DRIDU | JUDETUL IALOMITA




MEMORIU GENERAL

Alimentare cu caldurad:

(1)

(2)

Optimizarea conditiilor de confort termic interior al locuintelor si dotdrilor din comuna
Dridu se obtine in principal prin mdsuri de crestere a eficientei energetice a clddirilor
si a instalatiilor interioare. In acest scop se recomandd reabilitarea termicd a tuturor
cladirilor de interes public, dar si a locuintelor colective si individuale. Este important
ca anvelopa constructiilor, prin care acestea pierd céldura in timpul iernii (si o primesc
din mediul exterior vara) s& indeplineascd o serie de conditii care sunt prevdzute in
Normativul C 107/2005 privind calculul termotehnic al elementelor de constructie ale
cladirilor (in special Partea 1-Normativ privind calculul coeficientilor globali de izolare
termicd la clédirile de locuit C 107/1), publicat in Monitorul Oficial nr. 1124 bis din
13.12.2005, si modificat prin Ordinul nr. 2513 din 22.11.2010 - intrat in vigoare din 01.01.2011,
si de asemenea in ORDIN nr. 2641 din 4 aprilie 2017 privind modificarea si completarea
reglementdrii tehnice "Metodologie de calcul al performantei energetice a clddirilor”,
aprobatd prin Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr.157/2007
(M. Of. 252 din 11 aprilie 2017). Detaliile de executie ale anvelopei si izolatiilor termice se
vor definitiva in conditii de eficientd economicd, pentru ca locuintele si celelalte cladiri
proiectate sd se incadreze in prevederile legislatiei actuale si, implicit, ale Legii

372/2005 privind performanta energeticé a cladirilor (cu modificari si completdri).

Cele mai importante conditii care trebuie indeplinite de cdtre anvelopa constructiilor

sunt:
Asigurarea unei rezistente termice cat mai ridicate, in conditii de eficientd economicg;
Realizarea unui coeficient global de izolare termicd sub valoarea normatg;

Realizarea unei diferente minime intre temperatura aerului interior si cea a suprafetei

interioare a elementelor de constructie;

Masivitatea termicd a elementelor de constructie, care sd permitd reducerea

amplitudinii oscilatiilor temperaturii aerului exterior care se resimt in interior;
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(7) Asigurarea unei defazdri in timp intre variatia temperaturii exterioare si variatia

resimtitd in interior.

Gospoddria comunald:

PJGD a stabilit cadrul pentru asigurarea unui sistem durabil de gestionare a deseurilor,
care sd asigure indeplinirea obiectivelor si tintelor asumate la nivel national. Astfel,

PJGD are ca scop:

(8) definirea obiectivelor si tintelor judetene in conformitate cu obiectivele si tintele
Planului National de Gestionare a Deseurilor, precum si obiectivelor si tintelor existente

la nivel european;

(9) abordarea tuturor aspectelor privind gestionarea deseurilor care fac obiectul

planificdrii la nivel judetean.
De asemeneq, PJGD odatd serveste ca bazd pentru:

(10)stabilirea necesarului de investitii si a politicii in domeniul gestiondrii degeurilor care

fac obiectul planificarii;

(11)realizarea si dezvoltarea sistemelor de management integrat al deseurilor la nivel
judetean;

(12)elaborarea proiectelor pentru obtinerea finantdrii.

Articolul 6.  ANALIZA FACTORILOR INTERESATI, ANCHETE SOCIALE

In ansambilu, datele furnizate de chestionar ofer& o imagine complexd si detaliatd a
comunei Dridu, evidentiind atét aspecte pozitive, cat si zone care necesitd atentie si
actiune pentru a imbundtdti calitatea vietii si infrastructura locald. Interpretarea acestor
date poate fi folositd pentru a ghida politicile si initiativele viitoare, indreptate cdtre

satisfacerea nevoilor si aspiratiilor locuitorilor.
Recomanddri:

(1) Tmbunatdtirea infrastructurii rutiere

(2) modernizarea retelelor edilitare

(3) dezvoltarea serviciilor publice si sociale
(4) conservarea si dezvoltarea spatiilor verzi
(5) promovarea dezvoltdrii economice locale

(6) conservarea patrimoniului cultural si a valorilor traditionale
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(7) promovarea spiritului civic si a coeziunii sociale
(8) transparenta si implicarea comunitdtii in procesul decizional

Implementarea acestor recomanddri ar putea contribui la cresterea calitdtii vietii in
comuna Dridu si la construirea unei comunitdti mai prospere, mai echitabile si mai

durabile pentru toti locuitorii sdi.

Locuitorii comunei Dridu aspird la o viatd rurald modernd care sd le asigure accesul
la servicii publice de calitate, respectiv alimentare cu apd si canalizare, gaz, drumuri,
servicii de s@ndtate etc.

Cresterea nivelului calitdtii vietii ar trebui sd fie o prioritate a administratiei locale
responsabild cu asigurarea dotdrilor publice.

Prin implementarea acestor recomanddri, autoritdtile locale si comunitatea pot
colabora eficient pentru a asigura o dezvoltare sustenabild si imbundatdtirea calitdtii vietii

in comuna Dridu.

Articolul 7. EVOLUTIA ACTIVITATILOR ECONOMICE

(1) Strategia de dezvoltare a ruralului urmareste trecerea de la gospoddria de subzistentd
caracteristicd momentului actual, la gospoddria micro-productivd, bazatd pe
activitati specifice, corelatd cu resursele locale si cu necesitdtile pietei (in special din

mediul urban, dar si din alte centre polarizatoare).

(2) Economia comunei Dridu este marcatd de o orientare predominant agricold, 1nsd
existd oportunitdti pentru diversificare economicd, Th special prin dezvoltarea
industriei prelucrdtoare si turismului. Desi potentialul agricol al comunei este
considerabil, lipsa modernizdrii infrastructurii de irigatii si a adoptdrii tehnologiilor
avansate limiteazd productivitatea si competitivitatea fermierilor locali. Infrastructura
de transport, in forma actuald, necesitd modernizdri si extinderi pentru a sprijini o mai
bund conectivitate regionald, esentiald pentru accesul la piete si dezvoltarea

economicd generald.

(3) Dominanta intreprinderilor mici, in special In sectorul agricol, subliniazd nevoia
stringentd de diversificare economicd si de sprijinire a antreprenoriatului in sectoare

emergente precum [T, servicii si turism. In ciuda resurselor naturale si culturale
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valoroase, potentialul turistic al comunei Dridu nu este Thcd pe deplin valorificat,

necesitand strategii dedicate pentru o dezvoltare sustenabild a acestui sector.

(4) Fenomenul de migratie a fortei de muncd cdtre zone urbane mai dezvoltate
evidentiazd o urgentd in crearea de locuri de muncd locale si in imbundtdtirea
conditiilor de trai pentru a retine populatia activd In comund. Investitile Tn
infrastructura de utilitati publice sunt critice pentru atragerea de noi investitori si

pentru asigurarea unui standard de viatd adecvat pentru locuitori.

(5) Colaborarea cu alte unitati administrativ-teritoriale siintegrareain retele regionale de
dezvoltare reprezintd o oportunitate strategicd pentru comuna Dridu de a accesa
resurse si proiecte care pot sustine o crestere economicd durabild. Tn plus,
modernizarea si extinderea infrastructurii educationale si medicale sunt necesare
pentru imbundtdtirea calitdtii vietii si pentru sustinerea dezvoltdrii comunitatii pe

termen lung.

(6) Tn concluzie, comuna Dridu are un potential economic semnificativ, insd valorificarea
acestuia depinde de implementarea strategiilor de dezvoltare coerente si de
atragerea resurselor necesare pentru modernizarea infrastructurii si diversificarea

economiei locale.

Articolul 8.  EVOLUTIA SOCIO — DEMOGRAFICA

In decursul ultimilor ~10 ani populatia comunei a inregistrat scdderi anuale.

(7) La recensdmantul populatiei din anul 2021 populatia totald stabild a comunei Dridu
era 3213 locuitori. Comparand datele furnizate de INSTITUTUL NATIONAL DE STATISTICA
pentru perioada (1992-2023), la data de 1 ianuarie 2021 populatia cu domiciliu in
comuna Dridu era de 3064 locuitori. Se observd o diferentd de 149 de locuitori intre
numadrul total de persoane inregistrate la recensdmant si cel raportat de Institutul

National de Statisticd.

(8) Datele aratd o tendintd generald de scddere a populatiei in localitatea Dridu si in

judetul lalomita n perioada analizatd.
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(9) Atat judetul lalomita, cat si comuna Dridu au experimentat o scddere semnificativd a

populatiei intre 1992 si 2023

(10)Comuna Dridu a inregistrat cea mai mare populatie in anul 1992, cu un total de 5.595

locuitori.
(11)Populatia a atins nivelul minim in 2023, cdnd numdrul locuitorilor a scdzut la 2.950.

(12)incepdnd cu anul 2004, populatia comunei Dridu a inregistrat o sc&idere acceleratd,
trecdnd de la 4.950 locuitori Th 2004 la 3.760 Tn 2005, ceed ce reprezintd o pierdere de
1190 de locuitori intr-un singur an. Aceastd scddere abruptd reflecta reorganizarea

administrativd a comunei.

(13)Analizdnd evolutia populatiei comunei Dridu In perioada 2013-2023, se observd o
tendintd evidentd de diminuare a numadrului de locuitori. Populatia a scdzut constant,
de la 3.408 locuitori Tn 2013 la 2.950 locuitori in 2023, ceea ce reprezintd o reducere de
aproximativ 13,4% in decursul a 11 ani. Aceastd scddere sugereazd un declin
demografic continuu, care ar putea fi influentat de factori precum migratia, scdderea
natalitdtii si Imbdtrénirea populatiei. Aceastd tendintd poate avea implicatii
semnificative asupra viitorului comunei, afect@nd atat dezvoltarea economicd, cét si

structura sociald a comunitdtii.

(14)Densitatea populatiei Th comuna Dridu a scdzut usor, de la 35,72 locuitori pe kilometru
pdatrat in anul 2021 la 35,03 locuitori pe kilometru patrat in anul 2023. Aceastd scddere
reflectd o diminuare graduald a numdrului de locuitori, in linie cu tendinta generald

de declin demografic observatd in regiune.
(15)Structura populatiei in comuna Dridu:

(16)Din populatia totald rezidentd a comunei Dridu, 48,49% (1.558 persoane) erau bdrbati,

iar 51,51% (1.655 persoane) erau femei.

(17)in comuna Dridu, distributia pe sexe urmeazd un model similar celui observat la nivel

judetean, cu un usor avantaj numeric pentru populatia feminind.
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(18)Discrepantele intre satele componente ale comunei Dridu:

(19)Satul Dridu (care face parte din comuna cu acelasi nume) avea o populatie rezidentd
de 2.852 locuitori, dintre care 48,32% (1.378 persoane) erau bdrbati si 51,68% (1.474

persoane) erau femei.

(20)Satul Dridu-Snagov avea o populatie mult mai micd, de 361 locuitori. In acest sat,
distributia pe sexe era aproape egald, cu 49,86% (180 persoane) barbati si 50,14% (181

persoane) femei.

(21)Desi satul Dridu-Snagov are o populatie mai echilibratd din punct de vedere al

distributiei pe sexe, populatia feminind este totusi usor mai numeroasa.

(22)in toate nivelurile de analizd (judet, comund, sate), se constatd o usoard

preponderentd a populatiei feminine.

(23)Judetul lalomita si comuna Dridu au rapoarte de dependentd demograficd similare,
in jurul valorii de 60%, ceea ce indicd o presiune semnificativé asupra populatiei active

economic in ambele cazuri.

(24)Piramida varstelor aratd o tendintd demograficd de imbdtranire, evidentd prin
numarul relativ mare de persoane in varstd, in special femei, in grupele de varstd de

65 de ani si peste.

(25)Existd un echilibru relativ in distributia pe sexe, cu un usor avantaj numeric al femeilor

in majoritatea grupelor de varsta.

(26)Populatia activd este concentratd in intervalul 40-54 de ani, ceea ce sugereazd cg, pe
termen mediu, comuna Dridu se va confrunta cu o scddere a populatiei active, pe

masurd ce aceste cohorte avanseazd in varsta.

(27)La nivelul comunei, se poate observa cd majoritatea populatiei este de etnie romang,
reprezentdnd aproximativ 94,46% din total. In comparatie, la nivelul judetului, se

inregistreazd o medie de aproximativ 81,69% pentru populatia de etnie romang,
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aproximativ 6,40% pentru etnia romd, iar pentru aproximativ 11,66% din populatie

informatiile sunt indisponibile.

(28)Aproximativ 94,37%din locuitorii comunei Dridu au limba romdand ca limbd materng,

iar la nivel judetean, procentul este putin mai mic, de aproximativ 83,86% din populatie.

(29)Religia predominantd, atdt la nivelul comunei cdt si la nivel judetean, este cea
ortodoxd. Aproape toti locuitorii comunei sunt de religie ortodoxd, reprezentdnd

93,93% din populatie, in timp ce la nivel judetean procentul este de 83,39%.

(30)Analizdnd datele privind natalitatea in perioada 2010-2023, se observd o tendintd de
scAdere atdt la nivelul judetului lalomita, cat si in comuna Dridu. Comparativ cu
judetul lalomita, comuna Dridu a avut o natalitate mai scdzutd, cu o medie de 7,2
n&scuti vii la 1.000 de locuitori pe perioada analizatd. intre anii 2017 si 2011, comuna
Dridu a inregistrat varfuri ale natalitdtii, de 10,5 si respectiv 9,5 ndscuti vii la 1.000 de
locuitori, insd aceste valori sunt exceptii, majoritatea anilor situdndu-se sub media

judeteand.

(31)Mortalitatea in comuna Dridu a inregistrat fluctuatii mai semnificative in comparatie
cu nivelul judetean, cu valori variind intre 18,49 si 31,66 decese la mia de locuitori. Cea
mai scdzutd ratd a mortalitdtii a fost inregistratd ih anul 2014, cu 18,49 decese la mia
de locuitori, in timp ce anul 2022 a marcat cel mai ridicat nivel al mortalitdtii, cu 31,66
decese la mia de locuitori. Aceastd valoare extrem de ridicatd poate fi atribuitd unui
ansamblu de factori, inclusiv efectele persistente ale pandemiei si alte probleme de

sdndtate publica.

(32)Sporul natural in comuna Dridu a fost negativ in fiecare an analizat, inregistrdnd valori
considerabil mai drastice comparativ cu judetul lalomita. Anul 2022 a evidentiat o
scAdere extrem de pronuntatd a populatiei, cu un spor natural de -25,97%, reflecténd
probabil impactul cumulativ al imbdatranirii populatiei, migratiei si efectele tardive ale
pandemiei. Cea mai redusd scddere naturald a avut loc in anul 2011, cu un spor natural

de -10,58%, insd chiar si aceastd valoare indicd o situatie demograficd problematica.
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in perioada 2010-2023, media sporului natural Th comuna Dridu a fost de -15,09%,
semnificativ mai accentuatd decat media judetului, sugerdnd o diminuare rapidd a

populatiei locale.

(33)Analizdnd miscarea totald brutd in judetul lalomita si comuna Dridu in perioada 2010-
2023, se poate observa o crestere semnificativd a mobilitdtii populatiei la nivel
judetean, reflectdnd o intensificare a fluxurilor migratorii in si din judet Th anii recenti.
Aceastd tendintd poate fi corelatd cu schimbdrile economice, sociale si sanitare care
au influentat decizile de migratie. In contrast, comuna Dridu prezintd o mobilitate
demograficd foarte redusd, cu miscdri migratorii minime de la an la an, sugerdnd o
stabilitate relativd a populatiei, dar si o posibild lipsd de oportunitdti care sd stimuleze

migratia.

(34)Migratia netd in judetul lalomita si comuna Dridu in perioada 2010-2023 evidentiazd o
tendintd generald de depopulare, reflectatd prin valorile negative constante ale
miscdarii nete totale. La nivelul judetului, migratia netd negativa a fost pronuntatd, in
special in anii recenti, ceea ce sugereazd o pierdere semnificativd de locuitori, posibil
din cauza oportunitdtilor economice limitate si a conditiilor sociale sau de trai
nefavorabile. In comuna Dridu, desi datele sunt incomplete, tendintele similare de
migratie netd negativd indicd dificultdti in retinerea populatiei, desi recentele

imbundtdtiri in 2023 ar putea sugera o schimbare pozitiva.

(35)in ansamblu, analiza socio-demograficd a comunei Dridu evidentiazd o serie de
provocdri semnificative legate de scdderea continud a populatiei, imbdatranirea
demograficd si un spor natural constant negativ. Populatia comunei a cunoscut o
diminuare n ultimele trei decenii, cu o pierdere accentuatd in urma reorganizdrii
administrative din 2004. Structura demograficd indicd o predominantd a persoanelor
in varstd, Tnsotitd de o natalitate scdzutd si o mortalitate relativ ridicatd, factori ce
contribuie la un declin demografic persistent. De asemeneqa, comuna se confruntd cu
o mobilitate demograficd redusd si o migratie netd negativd, accentudnd

depopularea. Aceste tendinte demografice sugereazd necesitatea unor interventii
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strategice pentru a stabiliza si revitaliza populatia localgd, inclusiv prin imbundatdatirea
infrastructurii, crearea de oportunitdti economice si promovarea unei politici de

retentie a tinerilor si reintoarcere a celor plecati.

Articolul 9.  IMPACTUL SCHIMBARILOR CLIMATICE

Recomanddri pentru comuna Dridu privind gestionarea schimbdrilor climatice includ:
(1) Eficientd energeticd. Promovarea energiei regenerabile si programe de eficientd

energeticd pentru cladiri.

(2) Transport durabil. Dezvoltarea infrastructurii pentru transport nepoluant si

promovarea autovehiculelor ecologice.
(3) Agriculturd sustenabild. Adoptarea practicilor agricole durabile.
(4) Getionarea resurselor de apd. Dezvoltarea sistemelor eficiente de gestionare a apei.
(5) Conservarea zonelor verzi. Protejarea si extinderea zonelor verzi.

(6) Constientizare si educatie. Campanii de constientizare si educatie privind schimbdrile

climatice.

Utilizarea materialelor de culoare deschisd in constructia clddirilor poate contribui la
reducerea impactului schimbarilor climatice prin reflectarea luminii solare si reducerea
absorbtiei caldurii. Schimbarile climatice vor avea un impact complex asupra mediului si
societdtii, afectand sistemele naturale si umane, inclusiv habitatul, economia si mediul

inconjurdtor.

Aceste masuri vor contribui la dezvoltarea unei comunitdti mai reziliente si la

reducerea impactului schimbadarilor climatice.
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3.REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PARTE | : PREVEDERI GENERALE
CAPITOLUL E. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Articolul 10.  DEFINITIE SI SCOP

(1) Regulamentul Local de Urbanism se constituie Tn ansamblul general de reglementdri,
la nivelul unitdtii teritorial administrative, avdnd menirea de a realiza aplicarea
principiilor directoare Th materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexg,
strategicd a localitdtii, in acord cu potentialul localitdtii siin interesul general, urmarind
utilizarea terenurilor Tn mod rational, echilibrat si Tn acord cu functiunile urbanistice
adecvate.

(2) Regulamentul local de urbanism (RLU) cuprinde si detaliazd prevederile Planului
Urbanistic General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de
amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajdrilor si
plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-
urbanistice ale acestora.

(3) De asemeneq, RLU constituie cadrul reglementator pentru implementarea etapizatd a
proiectelor, Tn decursul perioadei de valabilitate a P.U.G.-ului.

Articolul 1. Autoritdtile publice locale au datoria de a aplica
sistematic si permanent dispozitiile Regulamentului Local de
Urbanism, in scopul asigurdrii calitatii cadrului construit,
amenajat si plantat, pentru imbundtdtirea conditiilor de viatd si
dezvoltarea echilibratd a localitdtii si pentru respectarea

interesului general al tuturor membrilor comunitdtii locale.

Articolul 12. DOMENIU DE APLICARE

(1) Prescriptiile cuprinse Tn PUG sunt obligatorii la autorizarea executdrii constructiilor pe
intreg teritoriul al comunei Dridu.
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(2) Odatd aprobat, Tmpreund cu PUG-ul, RLU-ul constituie act de autoritate al

administratiei publice locale si sunt opozabile in justitie.

(3) Regulamentul include prevederi stabilite pe baza unor acte normative in vigoare sau
a unor avize emise In cursul procedurii de avizare a Planului Urbanistic General.
Modificarea normelor legale care au stat la baza inserdrii unor prevederi in prezentul
regulament atrage abrogarea prevederilor respective din regulament.

(4) Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General se aplicd
pe teritoriul administrativ al comunei Dridu, atat pentru suprafetele de extravilan, cat
si pentru cele de intravilan.

(5) Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii
aplicabile prin raportare la intreg teritoriul unitdtii teritorial administrative, in intregul
sdu oriin parte, pdnd la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor
si limitelor de recunoastere a dreptului de construire.

(6) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurdndu-se impunerea
cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

(7) Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic General, contine
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire. Autorizatiile de
construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului
regulament precum si, atunci cdnd acesta a fost aprobat, a Planului Urbanistic Zonal
si Regulamentului aferent sau a Planului Urbanistic de Detaliu.

(8) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura
respectareq, pe lGngd prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor
locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de
utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori
constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua mdsurile pentru
asigurarea securitdtii si sdnatatii oamenilor, pentru asigurarea respectdrii cerintelor
de protectie a mediului, de protectie fatd de riscurile naturale de inundatii ori alunecdri
de trenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori
peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

(9) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic
General in acele zone pentru care prezentul Regulament cuprinde reglementdri
privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor iar un plan urbanistic zonal ori
un plan urbanistic de detaliu nu este prevdzut ca obligatoriu prin prezentul

Regulament ori prin Planul Urbanistic General.
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(10) Fac exceptie de la prevederile alineatului precedent acele zone unde administratia
publicd locald solicitd, in mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea de
Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu, respectiv terenurile care
prezintd caracteristici speciale, atipice unitdtii teritoriale de referintd din care fac parte

sau in cazul in care complexitatea interventiei necesitd studii suplimentare.

(11) Pentru o parte din zonele in care se preconizeazd operatiuni urbanistice (zone de
restructurare | revitalizare | reabilitare |/ renovare) proiectantul PUG-ului lasd la
latitudinea autoritdtii locale stabilirea oportunitdtii elabordrii de PUZ-uri/PUD-uri sau
posibilitatea autorizdrii cu incadrarea in prescriptiile prezentului Regulament.

Articolul 13. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

(1) Prezentul regulament preia prevederi din regulamentele anterioare, ale cdror efecte
sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al comunei Dridu.

(2) Prezentul regulament preia, pentru localitdtile incluse in perimetrele zonelor naturale
protejate.

(3) Planul Urbanistic General al comunei Dridu preia prevederile sectiunilor aprobate ale
Planului de Amenajare a Teritoriului National.

(4) Planul Urbanistic General al comunei Dridu preia prevederile Planului de Amenajare a
Teritoriului Judetului lalomita, prevederile Strategiei integrate de dezvoltare durabild a

judetului lalomita si cele prevdzute in Strategia de dezvoltare locald Dridu 2021-2027.

(5) Prezentul RLU preia in totalitate sau partial prevederile Planurilor Urbanistice Zonale n
vigoare. Lista documentatiilor de urbanism aprobate de Consiliul Local al comunei
Dridu, puse la dispozitie de primdrie si analizate in scopul actualizdrii Planului

Urbanistic General al comunei Dridu.

Denumire Stadiu avizare Valabilitate
1. P.U.Z. Lotizare locuinte in comuna Dridu, H.C.Lnr.8din Valabil
judetul lalomita 19.03.2020
2. P.U.Z. Gradinitd cu program prelungit3  H.C.L.nr.16 din Valabil

grupe, comuna Dridu, judetul lalomita  25.04.2018
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(1)

(2)

(3)

(6)

(1)

Articolul 14.  CONDITII DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism si le detaliaza.

Prezentul regulament este unul local si are un caracter obligatoriu. Prevederile sale
permit autorizarea directd cu exceptia derogdrilor si situatiilor speciale in care se
impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale

In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si

complexitate a lucrdrilor de infrastructurd tehnicd, prezentul regulament va fi detaliat,
adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale,
realizate si aprobate conform legii.

Pentru zonele situate in extravilan, este posibild extinderea intravilanului si stabilirea
unor reglementdri de construire dacd se indeplinesc urmdtoarele conditii:

pentru functiuni legate de dezvoltarea turismului si agrementului — fard limite
minime;

pentru functiuni legate de exploatarea agricola sau forestiera sau pentru
exploatarea resurselor naturale — fard limite minime;

pentru dezvoltarea infrastructurii — fard limite minime;

pentru locuinte: suprafata minimd& 0,1 ha. si va fi legat pe minim o laturd de
intravilanul aprobat sau proprietarii isi asuma realizarea integrald a extinderilor
infrastructurii tehnice a comunei pand in zona respectivad.

Conditiile restrictive nu se aplicd in cazul functiunilor ce necesitd sau recomandg, prin
natura lor, amplasarea in afara localitatii (platforme industriale sau logistice,
benzindrii, cimitire, ferme zootehnice etc).

In perimetrul zonelor naturale protejate prevederile alin.(4) si (5) se aplicd numai cu

conditia respectdrii planurile de management aprobate ale acestor zone.

Articolul 15.  SITUATII SPECIALE Sl DEROGARI DE LA PREVEDERILE
REGULAMENTULUI
Prin situatii speciale se inteleg:

a. parceldrile sau reparceldrile (dezmembrdari si eventual recomasdri in urma
cdrora rezult& minim trei loturi destinate construirii);
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b. instituirea, prin prezentul regulament, de interdictii de autorizare pand la
intocmirea si aprobarea de planuri urbanistice zonale (ex.: zone cu potential
derisc mediu-mare, zonele rezervate modernizdrii retelei de circulatie rutierd

majord, zone destinate conversiilor functionale, zone de urbanizare);

c. insertia unor functiuni care influenteazd semnificativ zona (impact
semnificativ asupra circulatiei, asupra mediului etc.) sau vecindtatea
imediatda (insertia dotérilor publice sau de interes public);

d. operatiunile urbanistice importante;

e. propunereaq,in zonele de locuinte joase, de volume construite care depdsesc
fie cu cel putin 50% latimea la stradd a constructiilor fie cu cel putin 80%
volumul construit al locuintelor din zona adiacentd, chiar cu respectarea
prevederilor regulamentului referitoare la POT, CUT, regim de indltime,

retrageri etc.

(2) Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim
de construire, indltime maximd admisd, distante minime fatd de limitele parcelei, POT,
CUT.

(3) Derogdri de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmdatoarele
situatii:

a. obiective cu destinatii semnificative oportune pentru comuna Dridu sau care
sunt propuse pe amplasamente reprezentative in configuratia urband

locald sau generald;

b. dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu In prevederile

prezentului regulament;

c. vecingtatea imediata cu functiuni si alte caracteristici similare cu derogarea
solicitatd;

d. conditii dificile de fundare;
e. alte cazuri prevdzute in acte normative in vigoare;

(4) Pentru reglementdrile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament

nu se admit derogdri prin intermediul PUZ sau PUD.
(5) Modalitatile de autorizare in cazul situatiilor speciale si derogdrilor sunt urmatoarele:

a. In urma aprobdrii unui Plan Urbanistic Zonal in cazul situatiilor speciale
prevdzute la alin.(1), cu exceptia celor prevazute la lit.e)
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b. In urma aprobdrii unui Plan Urbanistic de Detaliu elaborat, avizat si aprobat
conform legii in cazul situatiilor speciale prevézute la alin.(1), lit. €) si in cazul
solicitarilor de derogdri cu privire la retrageri fatd de limitele laterale si
posterioard ale parcelei; Planurile Urbanistice de Detaliu vor include, 1n
justificarea solutiei, desf@surdri de fatade, volumetrii — toate incluzénd si
integrarea in peisaj — si (dacd sunt implicate locuinte sau alte constructii cu
cerinte exprese de insorire) studiu de insorire;

c. In urma elabordrii si aprobdrii unui Plan Urbanistic Zonal sau a unui Plan
Urbanistic de Detaliu in cazul situatiilor speciale prevézute la alin.(1), lit.c),
dupd caz (aprecierea situatiei se face de cdtre structura specializatd
condusd de arhitectul-sef, functie de prevederile prezentului regulament si

de amploarea estimatd a influentei insertiei asupra zonei);

d. La situatiile speciale prevdzute la alin.(1), litb) se admite, prin exceptie,
autorizarea directd fard elaborarea unei documentatii de urbanism, in cazul
insertiilor care respectd integral toate celorlalte reglementdri din prezentul
regulament, pentru:

i. terenurile din domeniul public sau privat al comunei, ce au fost
introduse n intravilan cu functiunea de spatii verzi publice — pentru
spatii verzi ce implicd numai amenajdri minimale, precum zone de
picnic, dacd amenajdrile propuse nu implicd modelarea
semnificativad a terenului;

ii. functiunea de locuinte individuale sau functiuni complementare
locuirii  (functiunile mentionate ca permise) pe parcele care
indeplinesc urmatoarele conditii cumulative:

e insertia se inscrie intr-un front construit existent (pe parcelele

adiacente au fost legal edificate constructii cu functiuni similare);

e pe parcelain cauzd nu a fost prevazut expres prin PUG o functiune
publicd, un traseu de drum public sau alte potentiale lucrdri de
interes public (lucrari de dirijare de torenti, lucrdri de stabilizare
de pante etc);

e prin studii si proiecte de specialitate ingineresti s-a stabilit
potentialul construibil al parcelei (studiu de stabilitate al pantei,
studiu de curgere a torentilor plus proiecte autorizate si executate

de stabilizare a pantei, dirijare a torentului $.o.);
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e. modificarea altor prevederi stipulate in PUG (privind functiunile admise,
regimul de construire, indltimea maximd admisd, POT, CUT retragerea
cladirilor fatd de alinioment etc.) este posibil& doar pe baza unor Planuri

Urbanistice Zonale elaborate si avizate conform legii.

(6) Modificarea RLU aprobat se face numai in conditiile in care reglementdrile propuse nu
contravin prevederilor Legii 350/2001 cu modificdrile ulterioare si Regulamentului
General de Urbanism. Limita derogdrilor ce pot fi aprobate este stabilitd prin acte
normative (legi, hotarari de guvern etc.).

(7) Modificarea RLU se face punctual prin Planurile Urbanistice Zonale avizate si aprobate
potrivit legislatiei in vigoare.

(8) Modificarea RLU in ansamblu se face prin actualizarea/refacerea Planului Urbanistic

General si a Regulamentului Local aferent.

Articolul 16. BAZA LEGALA

(1) Labaza elabordrii prezentului RLU aferent PUG, st& Regulamentul General de Urbanism,
aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, republicat, cu modificdrile ulterioare, precum si Ghidul
de elaborare al Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.

80/N/1996, cu actualizdri ulterioare.

(2) La baza elabordrii a fost utilizat si ghidul de arhitecturd pentru incadrarea in specificul
local din mediul rural : Zona Cadmpia Romand - Sectorul Arges-Mostisteq, intocmit de
Ordinul Arhitectilor din Romania.

(3) La baza elabordrii prezentei documentatii stau urmdatoarele reglementdri:

. Noul Cod Civil — legea 287/2009 cu modificdrile ulterioare;

. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificdrile
ulterioare;

. Legea nr. 50/2001 privind autorizarea lucrdrilor de constructii republicatd, cu
modificdrile ulterioare;

. Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificdrile ulterioare;

. Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale
de igiend si sdndtate publicd, republicatd;

. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificdrile ulterioare;

. Ordonanta de urgent& nr.195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea

nr. 265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

. Legea nr.24/2007 a spatiilor verzi, republicatd, cu modificdrile ulterioare;
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. Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, republicatd, cu
modificdrile ulterioare;
. Legea nr.46/2008 — Codul silvic, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
. Legea nr.107/1996 a apelor cu modificdrile ulterioare;
. Legea nr. 33/1994 exproprierea pentru cauz& de utilitate publicd, cu modificdrile
ulterioare;
. Legea 255/2010 privind privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicg,

necesard realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificdrile

ulterioare;

. Legea 114/1996 a locuintei, republicata, cu modificdrile ulterioare;

. Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia cu
modificdrile ulterioare;

. Legea 139/2000 privind meteorologia, cu modificdrile ulterioare;

. Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national —
Sectiunea | — Retele de transport;

. Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a lI-a Apa;

. Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-
Sectiunea a lll-a- zone protejate;

. Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea IV - Reteaua de localitdti, cu modificdrile ulterioare;

. Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National —
Sectiunea V — Zone de risc natural;

. Legea nr.190/2001 privind aprobarea OUG 142/2008 privind aprobarea Planului de
Amenajare a Teritoriului National —Sectiunea a VIl — Zone cu resurse turistice;

. Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificdrile ulterioare;

. Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptaté la
Florenta la 20 octombrie 2000;

. Legea nr.120/2006 a monumentelor de for public;

. Ordonanta nr.43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor

situri arheologice ca zone de interes national, aprobatd cu modificdri prin Legea 378/2001,
modificatd, republicatd;

. Legea 307/2006 privind apdararea impotriva incendiilor;

. Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurdtor;

. Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificdrile
ulterioare;
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. Legea nr.6/2008 privind regimul juridic al patrimoniului tehnic si industrial;

. Legea nr.85/2003 a minelor, cu modificdrile ulterioare;

. Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calitdtii arhitectural-ambientale a
cladirilor, cu modificdrile ulterioare;

. Legea 204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole;

. OUG nr.12/1998 privind transportul pe cdaile ferate romane, republicatd, cu
modificdrile ulterioare;

. Legea nr.55/2006 privind siguranta feroviard, cu modificdrile ulterioare;

. Legea 203/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de transport

de interes national si european, republicatd;

. Ordonanta Guvernului nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobatd prin
Legea nr.82/1998, republicatd, cu modificdrile ulterioare;

. Ordonanta de urgentd nr.18/2009 privind cresterea performantei energetice a
blocurilor de locuinte cu modificdrile ulterioare;

. Ordonanta de urgentd nr.34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea
pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.18/1991,
cu modificdrile ulterioare;

. Codul Aerian al Romaniei aprobat cu Ordonanta Guvernului nr.29/1997, cu
modificdrile ulterioare;

. Legea 211/201 privind regimul deseurilor, republicatd;

. HG nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicat,

cu completdrile si modificdrile ulterioare;

. HG nr.382/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism pentru
zonele cu riscuri natural;

. HG nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor, cu modificdrile ulterioare;

. HG nr. 1284/2007 privind declararea ariilor de protectie speciald avifaunisticd ca
parte integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romaénia cu modificdrile
ulterioare (HG 971/201);

. HG 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de elaborare
si continutul hdrtilor de risc natural la alunecdri si inundatii;

. HG 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mé&rimea
zonelor de protectie sanitard si hidrogeologicg;

. HG nr.804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase;

. HG nr.1064/2013 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea
prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind organizareq,
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administrarea si exploatarea pagijistilor permanente si pentru modificarea si completarea
Legii fondului funciar nr. 18/1991;

. HG nr. 817/2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe termen lung a
sectorului feroviar in vederea restabilirii echilibrului financiar al administratorului
infrastructurii si in vederea modernizdrii si reinnoirii infrastructurii;

. Ordinul MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, si modificdrile ulterioare;

. Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea
Precizdrilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor;

. Ordinul Ministrului S&natatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei;

. Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale;

. Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectareq, construirea si modernizarea drumurilor;

. Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;

. Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrdrilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor Tn localitatile
urbane si rurale;

. Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strdzilor in localitatile rurale;

. Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 735/2015 pentru aprobarea Reglementdrii
aeronautice civile romdne privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile si a
conditiilor de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau
din alte zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriand si/sau pot afecta
siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al Romaniei RACR-ZSAC, editia 1/2015;

. Ordinul Ministrului de Interne nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de
apdrare impotriva incendiilor;

. ordinul nr. 3376/MC [ M.3556 [ 2102 [ 667/C1/ 4093 [ 2012 [ 14083 / D-821 din 1996 al
MLPAT, MI, MAPN, SRI, MJ, SIE, STS, SPP pentru aprobarea conditiilor de autoriza a constructiilor
cu caracter militar;

. Ordinul MLPAT nr.21/N/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice GHID PRIVIND
ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM indicativ GM-007-2000
. Ordinul MLPAT nr.22/N/1996 privind aprobarea ,GHIDULUI DE PROIECTARE A ZONELOR

URBANE DIN PUNCT DE VEDERE ACUSTIC indicativ GP 0001-96;
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. Ordinul MLPAT nr.10/N/1993 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA
PARCAJELOR DE AUTOTURISME in LOCALITATI URBANE indicativ P 132-93 (inlocuit partial prin
NP24-97);

. Ordinul MLPTL nr.141/N/1997 privind aprobarea ,NORMATIVULUI PENTRU PROIECTAREA,
EXECUTIA si EXPLOATAREA PARCAJELOR ETAJATE PENTRU AUTOTURISME indicativ NP 24-97;
. Ordinul nr.6/139/2003 al MLPTL/MAP privind mdsuri pentru respectarea disciplinei in

domeniul urbanismului si amenaijdrii teritoriului in scopul asigurdrii fluidizdrii traficului si a
sigurantei circulatiei pe drumurile publice de interes national si judetean;

. Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a

teritoriului si de urbanism.
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PARTEA Il : REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

CAPITOLUL F. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI Sl
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

(1) Planul Urbanistic General si prezentul Regulaoment Local stabilesc zonele afectate de
utilitati publice, zonele de protectie ale monumentelor istorice si a siturilor arheologice,
zonele care au un regim special de protectie prevdzut in legislatie, zonele de risc
natural, zonele cu interdictie temporard ori definitivd de construire si zone in care se
preconizeazd operatiuni urbanistice (regenerqre, restructurare, renovare, revitalizare,
reabilitare etc.).

(2) Pentru zonele amintite anterior si pentru terenurile care au un regim special imprimat
de natura lor, precum zonele de agrement, zonele care contin resurse identificate ale
solului si subsolului, la eliberarea autorizatiilor de construire se va analiza indeplinirea
tuturor cerintelor legale speciale n vigoare, aldturi de indeplinirea cerintelor prevazute

in prezentul regulament de urbanism.

Articolul 1. TERENURI AGRICOLE

(1) Se va evita amplasarea constructiilor pe terenurile agricole:
a. Tncadrate in clasa | sill de calitate;
b. amenajate cu lucrdri de imbundatdtiri funciare;
c. plantate cu vii si livezi;
d. destinate pajistilor.

(2) Executia de lucrdri pe terenurile din categoriile sus-mentionate se poate face numai
cu acordul Ministerului Agriculturii sau a organismului descentralizat al acestuia in
teritoriu (Directia agricold) dupd caz, potrivit competentelor legale, pentru utilizdrile
admise potrivit reglementarilor legale.
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(3) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisd pentru functiunile siin conditiile stabilite de lege si de prezentul
regulament.

(4) Categorii de constructii care pot fi amplasate in extravilan: anexe gospoddresti ale
exploatatiilor agricole (constructiile situate in zone izolate in extravilan si indepdrtate
de localitatea de resedintd a lucrdtorilor agricoli, menite s& addposteascd masini
agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum
si spatii pentru cazare temporard pe timpul campaniilor agricole), cdi de comunicatie
si transport, retele edilitare de transport, lucrdri de gospoddrire a apelor, realizarea
unor surse de apd, constructii care nu pot fi amplasate in intravilan datoritd riscului de
poluare si altele asemenea.

(5) Pentruimobilele care impun o zond de protectie sanitard, aceasta se instituie conform
Ordinului nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si séindtate publicd privind
mediul de viatd al populatiei (cu modificarile si completdrile ulterioare), sau conform
studiului de impact asupra sdndtdtii populatiei. Obiectivele pentru care se instituie
obligativitatea elabordrii de studii de impact sunt definite conform Ordinului nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si séindtate publica privind mediul de
viat& al populatiei (cu modificdrile si completdrile ulterioare).

(6) Introducerea de noi terenuri agricole in intravilanul localitdtilor se va face numai in
cazuri temeinic fundamentate si avand in vedere interesul public, pe baza elabordrii

unei documentatii de urbanism aprobate conform legii.

(7) Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publicd prin prezentul
PUG sau prin alte documentatii aprobate se interzice autorizarea altor constructii cu
caracter definitiv.

(8) Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd
pentru toate tipurile de constructii si amenajdri specifice localitdtilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

(9) Terenul intravilan, delimitat prin Planul Urbanistic General, nu necesitd scoaterea din
circuitul agricol. . Introducerea de noi terenuri agricole in intravilan se va face numai
in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului public, pe baza unor
Planuri Urbanistice Zonale aprobate si conditionat de asigurarea realizdrii prealabile a
infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci cdnd este cazul, de
asigurarea obiectivelor de utilitate publicd si pentru care in prealabil a fost obtinut
avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale.
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Articolul 2. SUPRAFETE IMPADURITE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor pe terenuri cu destinatie forestierd
este interzisd. In mod exceptional sunt permise constructii sau lucrdri destinate
exclusiv stabilizdrii versantilor, lucrdri hidrotehnice pentru captareaq, colectarea sau
drenarea apelor sau lucrdri forestiere (cantoane silvice, drumuri si cdi ferate forestiere,
fazandarii, pastravdarii etc) si alte lucrari admise potrivit codului silvic.

Articolul 3.  RESURSELE SUBSOLULUI

(1) Zonele cu resurse identificate ale subsolului se comunicd de cdtre Agentia Nationald
pentru Resurse Minerale Consiliului local, potrivit prevederilor legale.

(2) Efectuarea de activitdti miniere pe terenurile pe care sunt amplasate monumente
istorice, culturale, religioase, situri arheologice de interes deosebit, rezervatii naturale,
zonele de protectie sanitard si perimetrele de protectie hidrogeologicd ale surselor de
alimentare cu apd, precum si instituirea dreptului de servitute pentru activitati miniere

pe astfel de terenuri sunt interzise.

(3) Autorizarea executdarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatdrii si prelucrdrii resurselor in perimetre miniere este interzisd. Constructiile in
aceste perimetre se autorizeazd conform Legii 50/1991 cu modificdrile ulterioare, cu
avizul Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale.

Articolul 4. RESURSE DE APA

(1) Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apd
si In cuvetele lacurilor este interzisd, cu exceptia lucrdrilor de poduri, lucrdrilor
necesare cdilor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apd, precum
si a lucrdrilor de gospoddrire a apelor.

(2) Autorizarea executdrii lucrdrilor prevdzute la alineatul precedent este permisd numai
cu avizul primarului si al autoritatilor de gospoddrire a apelor si cu asigurarea
mdsurilor de apdrare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a mdsurilor de
prevenire a deteriordrii calitdtii apelor de suprafatd si subterane, de respectare a
zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apd si fatd de lucrdrile de
gospoddrire si de captare a apelor.

(3) Tn lungul cursurilor de ap& care au o latime mai mic& de 10,00 m se instituie zona de
protectie cu o I&time de 500 m, de fiecare parte a malurilor cursurilor de apg,

mdsuratd de la limita albiei minore.
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(4) Zonele de protectie pentru cursurile de apd sunt cele stabilite prin legea apelor nr.
107/1996, respectiv:
e Pentru I&timi ale cursurilor de apd de 10,00-50,00 m, I&timea zonei de protectie
va fi de 15,00 m;
e Pentru Iatimi ale cursurilor de apd de 51,00-500,00 m, I&timea zonei de protectie
va fi de 30,00 m;
e Pentru I&timi ale cursurilor de apd de peste 500,00 m, Iatimea zonei de protectie
va fi de 50,00 m.
(5) Zonele de protectie pentru lacurile naturale sunt cele stabilite prin legea apelor nr.
107/1996, respectiv:
e Pentru suprafete ale lacurilor naturale de 10,00-100,00 ha, Idtimea zonei de
protectie va fi de 5,00 m;
e Pentru suprafete ale lacurilor naturale de 101,00-1000,00 ha, Iatimea zonei de
protectie va fi de 10,00 m;
e Pentru suprafete ale lacurilor naturale de peste 1000,00 ha, Iatimea zonei de
protectie va fi de 15,00 m.
(6) Zonele de protectie pentru lacurile de acumulare sunt cele stabilite prin legea apelor
nr.107/1996, respectiv:
e Pentru volumul brut al lacurilor de acumulare de 0,10-1,00 mil. mc, Iatimea zonei
de protectie va fi de 5,00 m;
e Pentru volumul brut al lacurilor de acumulare de 1,10-50,00 mil. mc, Idtimea zonei
de protectie va fi de 10,00 m;
e Pentru volumul brut al lacurilor de acumulare de peste 50,00 mil. mc, I&timea
zonei de protectie va fi de 15,00 m.
(7) Zonele de protectie pentru diguri sunt cele stabilite prin legea apelor nr. 107/1996,
respectiv:
¢ Pentruindltimea medie a digului de 0,50-2,50 m, I&timea zonei de protectie spre
cursul de apd va fide 5,00 m, iar Iatimea zonei de protectie spre interiorul incintei
va fi de 3,00 m;
¢ Pentruindltimea medie a digului de 2,60-5,00 m, I&timea zonei de protectie spre
cursul de apd va fi de 10,00 m, iar I&timea zonei de protectie spre interiorul
incintei va fi de 4,00 m;
¢ Pentruindltimea medie a digului de peste 5,00 m, IGtimea zonei de protectie spre
cursul de apd va fi de 15,00 m, iar I&timea zonei de protectie spre interiorul
incintei va fi de 4,00 m.
(8) Zonele de protectie se mdsoard incepdnd de la limita albiei minore, in conformitate

cu prevederile legii apelor 107/1996.
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(9) Prin Planul Urbanistic General se instituie fasii de protectie in lungul cursurilor de apdg,
cu rol de protejare a vegetatiei malurilor si a lucrdrilor de pe malurile cursurilor de apg,
de asigurare a accesului la albiile minore si de coridor ecologic. Aceste zone au
destinatia de zone verzi de protectie.

Articolul 5. PROTEJAREA SISTEMULUI DE ALIMENTARE CU APA

(1) Protejarea obiectelor sistemului de alimentare cu apd a comunei se face potrivit HG
930/2005.

Articolul 6.  ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA SI ZONE NATURALE
PROTEJATE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport
gol/plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromaticd etc. - depreciazd valoarea
peisajului este interzisd.

(2) Pe teritoriul administrativ al comunei Dridu se regdsesc urmdtoarele situri de
importantd comunitara:

a. Zone protejate NATURA 2000 (ROSCI0290, ROSPA0044, ROSPAQ152)

b. Sit arheologic Dirdu — La Metereze, cod LMI IL-1-s-A-14040, cod RAN 102712.01

Articolul 7. ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

(1) Orice lucrdri de construire, reconstruire, extindere, reparare, consolidare, protejare,
restaurare, conservare, precum si orice alte lucrdri, indiferent de valoarea lor, care
urmeazd sd fie efectuate la constructii reprezentdnd monumente istorice, inclusiv la
anexele acestorq, identificate in acelasi imobil — teren si/sau constructii, la constructii
amplasate In zone de protectie a monumentelor, ori la constructii cu valoare
arhitecturald sau istoricd deosebitd, stabilite prin documentatii de urbanism aprobate
se pot executa numai in baza unei autorizatii de construire.

(2) Prin exceptie, nu este necesard emiterea autorizatiei de constructie in cazul executiei,
la constructiile sus-mentionate, in cazul lucrdrilor de investigare, cercetare,
expertizare, conservare si restaurare a componentelor artistice ale constructiilor, care
se executd in baza avizului Ministerului Culturii (sau DJC lalomita dupd caz) si al
Primdriei Dridu.
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(3) Autorizatiile de construire si desfiintare a constructiilor reprezentdnd monumente
istorice, inclusiv la anexele acestora, identificate in acelasi imobil - teren si/sau
constructii, la constructii amplasate in zone de protectie a monumentelor si in zone
construite protejate, stabilite potrivit legii, se emit in baza avizului Ministerului Culturii

(sau DJC lalomita dupd caz).

PROTECTIA MONUMENTELOR CLASATE

(4) In zona de studiu conform Listei Monumentelor istorice din anul 2015 se afld
monumente istorice.

(5) In zona de studiu se afld monumente istorice si situri arheologice, conform Listei
Monumentelor istorice din anul 2015.

(6) Zone de protectie (conform Legii nr. 422/2001, cu modificdrile si completdrile
ulterioare): Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie delimitatd
pe baza reperelor topografice, geografice sau urbanistice, in functie de trama
stradalg, relief si caracteristicile monumentului istoric, dupd caz, prin care se asigurd
conservarea integratd si punerea in valoare a monumentului istoric si a cadrului sdu

construit sau natural.

Nr. Crt. Cod LMI : Localitate :
il Denumire Localizare Datare
132 IL-1I-m-A- Biserica de lemn sat DRIDU- Str. Salcamului 1774 -
141 "Cuvioasa SNAGOV; nr. 28 1782
Paraschiva” comuna
DRIDU
133 IL-II-m-B- Casa Virgil Tdnase sat DRIDU- Str. Caisului nr. 33 1924
14112 SNAGOV;
comuna
DRIDU

MONUMENTE DE FOR PUBLIC
(7) Lista monumentelor de for public neclasificate ca monumente istorice se intocmeste
de cdtre Primdrie.

(8) Zona de protectie pentru monumente de for public urban neclasificate ca
monumente istorice are o razd de 50 m in jurul monumentului, dacd prin studiul de

amplasare, aprobat, al monumentului nu s-a prevdzut mai mult.

(9) Construirea in zona de protectie a monumentelor de for public se va face cu conditia
obtinerii avizului Directiei pentru Culturd si Patrimoniu National a judetului lalomita.
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Articolul 8.  SITURI ARHEOLOGICE S| ASEZARI

(1) Pe teritoriul comunei Dridu existd situri arheologice si asezdri clasate LMI:

Nr. Crt. Cod LMI : Localitate :
w Denumire Localizare
34 IL-1-s-A Situl arheologic de  sat DRIDU; = =
-14040 la Dridu comuna
DRIDU
35 IL-1-m-A Asezare sat DRIDU; "La Metereze” sec. Xl -
-14040.01 comuna XVl
DRIDU
36 IL-1-m-A Asezare sat DRIDU; "La Metereze” sec. IX -
-14040.02 comunad Xl
DRIDU
37 IL-1-m-A Asezare sat DRIDU; "La Metereze” Hallstatt
-14040.03 comuna
DRIDU
38 IL-1-s-B- Asezare satDRIDU - - Epoca
14041 SNAGOV; bronzului
comuna
DRIDU

(2) Prinzona cu patrimoniu arheologic reperat se intelege terenul delimitat conform legii,
in care urmeazd sd se efectueze cercetdri arheologice pe baza informatiilor sau a
studiilor stiintifice care atestd existenta subterand ori subacvaticd de bunuri de
patrimoniu arheologic, susceptibile s& facd parte din patrimoniul cultural national;
pdnd la finalizarea cercetdrii arheologice si luarea masurilor corespunzdtoare de
protectie si punere in valoare a descoperirilor arheologice, zonele de protectie a
siturilor arheologice sau istorice, instituite conform legii, sunt totodatd si zone cu
potential arheologic reperat.

(3) Tn cazul zonelor cu potential arheologic cunoscut si cercetat, regimul de protectie este
reglementat de legislatia in vigoare privitoare la protejarea monumentelor istorice si
a bunurilor mobile care fac parte din patrimoniul cultural national;

(4) Zonele cu patrimoniu arheologic reperat, delimitate si instituite conform legii,
beneficiazd de protectia acordatd zonelor protejate, precum si de mdsurile specific

de protectie prevdzute de Ordonanta de Urgentd nr.43/2000 republicatd.
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(5) Autorizarea lucrdrilor de construire sau desfiintare din zonele cu patrimoniu arheologic
reperat, marcate pe plansele prezentului PUG se aprobd numai pe baza si in
conformitate cu avizul Directiei de Culturd a judetului lalomita.

(6) Toate lucrdrile care urmeazd sd afecteze solul in perimetrul siturilor arheologice
reperate si a zonelor lor de protectie: sdpdturi pentru fundatii, pentru santurile
necesare amplasdrii de conducte sau de canale de irigatii mai addnci de 40 cm sau
executare de gropi pentru plantare pomi sau vitd de vie, agriculturd vor fi anuntate
prin grija Primdriei comunei Dridu, Directiei de Culturd a judetului lalomita care va
impune restrictii prin supraveghere sau cercetare arheologicd, dupd caz.

(7) Tn cazul zonelor cu potential arheologic este necesard o cercetare arheologicd in
vederea inregistrdrii si valorificdrii stiintifice a acestora.

(8) Pand la descdrcarea de sarcind arheologicd, terenul care face obiectul cercetdrii este

protejat ca sit arheologic, conform legii;

(9) S@pdatura arheologicd si activitdtile umane intreprinse asupra patrimoniului
arheologic se efectueazd numai pe baza si in conformitate cu autorizatia emisd de
Ministerul Culturii, in conditiile legii.

(10)Utilizarea detectoarelor de metale in situri arheologice, in zonele de interes arheologic
prioritar si in zonele cu patrimoniu arheologic reperat este permisd numai pe baza
autorizdrii prealabile emise de Ministerul Culturii.

(11)in cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intdmpldtor, ca urmare a
factorilor naturali sau a actiunilor umane, altele decdat cercetarea arheologicd se
instituie, din momentul descoperirii de bunuri arheologice, in vederea cercetdrii si
stabilirii regimului de protejare, temporar, pentru o perioadd ce nu poate depdsi 12 luni,
regimul de protectie pentru bunurile arheologice si zonele cu potential arheologic;

(12)in cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intdmpldtor, pand la descdrcarea
de sarcind arheologicd, autorizarea de construire se suspendd sau, dupd caz, primarul
localitdtii dispune intreruperea oricdrei alte activitdti, in conformitate cu avizul
serviciilor publice descentralizate ale Ministerului Culturii si se instituie regimul de

supraveghere sau sdpdturd arheologicd.

Articolul 9.  AMENAJARI CU CARACTER MILITAR SI SPECIAL

(1) In temeiul art. 43 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile ulterioare, al art. 30, al art. 33 si al art. 38 lit. d) din Legea

nr. 73/1995 privind pregdtirea economiei nationale si a teritoriului pentru apdrare,
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precum si al art. 34 din Legea apd&rdrii nationale a Romaniei nr. 45/1994, lucrdrile de
construire, reconstruire, modificare, extindere, reparare sau desfiintare a obiectivelor
cu caracter militar, aprobate potrivit competentelor valorice stabilite de legislatia n
vigoare, respectiv cele cuprinse in programele de investitii si reparatii ale Ministerului
Apdrarii Nationale, Ministerului de Interne, Ministerului Justitiei, Serviciului Romdan de
Informatii, Serviciului de Informatii Externe, Serviciului de Telecomunicatii Speciale si
Serviciului de Protectie si Pazd, se vor realiza pe baza autorizatiilor de construire
speciale, emise de cdtre institutiile din sistemul de apdrare, ordine publicd si securitate
nationald, cu respectarea prevederilor Planului Urbanistic General si regulamentului
aferent.

(2) Constructiile civile propuse a se amplasa la o distantd mai micd de 2400 m de limita
obiectivelor speciale situate Tnh extravilan (MAPN, MAI, SRI), necesita avizul favorabil al
acestor institutii.

(3) Se va solicita avizul statului major general pentru realizarea parcurilor eoliene si
fotovoltaice, acolo unde amplasarea acestor obiective este permisa.

CAPITOLUL G. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Articolul 1. EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajdrilor In zonele expuse la riscuri
naturale este interzisd. Exceptie fac lucrdrile hidrotehnice pentru atenuarea si devierea
viiturilor, statii hidrometeorologice si seismice, sisteme de irigatii si desecari, lucrdri de
combaterea eroziunii de addncime, lucrdri de stabilizare a pantelor si alte lucrdri

pentru reducerea riscurilor naturale.

(2) Teritoriul comunei Dridu se inscrie, conform Normativului P1I00 - 1/2013, in zona de
valoare de varf a acceleratiei terenului ag =0,30 g pentru cutremure cu intervalul
mediu de recurentd IMR 225 ani si 20% probabilitate de depdsire in 50 ani.

(3) Din punct de vedere seismic conform SR 11100-1/93, zona studiatd se situeazd in
interiorul izoliniei de gradul 6, pe scara MSK.

(4) Conform Cod de proiectare — Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor
Indicativ CR-1-1-4/2012, valoarea de referintd a presiunii dinamice a vantului este gb
= 0.6 kPa avand IMR = 50 ani. Terenurile intdinite Thn zona comunei se incadreazd la
categoriile | (lungimea de rugozitate este z0 = 0.01 si zmin =1 m), Il (lungimea de
rugozitate este z0 = 0.05 si zmin =2 m).
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(1)

(8)

Conform prevederilor Legii nr. 575/2001- Lege privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a, zone de risc natural, publicatd in
MO nr. 726/2001, pentru UAT Dridu, riscul poate fi cauzat de cutremurele de pdmant

datoritd situdrii Tn zona cu intensitate seismicd de gradul 6.

in functie de caracteristicile fiecdrui teren in parte, se poate aborda orice tip de sistem
de fundare. Alegerea sistemului de fundare se va adapta la conditile geotehnice
locale.

Articolul 2. EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricq,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari
de infrastructura este interzisa.

Prin riscuri tehnologice se inteleg riscuri determinate de procesele industriale sau
agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpdri de teren ori de

poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile primului alineat constructiile si amenajdrile care au

drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Conform ,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd
aferente capacitdtilor energetice (Ordinul ANRE nr. 4/2007 modificat si completat cu
ordinul ANRE nr. 49/2007), Iatimea zonei de protectie si de sigurantd a liniilor electrice
aeriene este de 24,00 m pentru LEA 20 kV, 37,00 m pentru LEA 110 kV, 55,00 m pentru LEA
220 kV si 75,00 m pentru LEA 400 kV.

Conform "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale”/2014, se vor respecta distantele minime, pe orizontald, intre axele

conductelor de transport gaze naturale si obiectivele din imediata vecindtate.

Pentru magistralele de gaze naturale, zona de sigurantd este de 20,00 m din ax, cu
interdictie de construire, iar zona de protectie este de 200,00 m din ax, Th care
autorizarea construirii este conditionatd de obtinerea avizului de amplasament al
Transgaz.

In sensul prezentului regulament riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole, care prezintd pericol de inundatii, explozii, radiatii
sau poluare a aerului, apei sau solului.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
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riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact aprobat conform
prevederilor legale.

(9) Lista constructiilor generatoare de riscuri tehnologice se stabilegte prin Ordinul nr.
1587/1997, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

(10)unitatile cu capacitate micd de productie, comerciale si de prestdri servicii, discoteci,
cluburi de noapte, care pot crea riscuri pentru sdndtate sau disconfort pentru
populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau
iritante etc., se amplaseazd in cladiri separate, la distanta de minimum 15,00 m de
ferestrele locuintelor. Distanta se mdsoard intre fatada locuintei si perimetrul unitatii,
reprezentdnd limita suprafetei unitdtii respective. Pentru unitdtile sus-mentionate se
asigurd mijloacele adecvate de limitare a nocivitdtii, astfel incat s& se incadreze n
normele din standardele in vigoare. Se interzice schimbarea domeniului de activitate
a unitdtilor mentionate anterior dacd prin aceasta se creeazd premisa aparitiei de
riscuri pentru sdndtatea populatiei din zona locuitd sau dacd aceastd schimbare
conduce la nerespectarea valorilor-limitd pentru poluantii emisi, respectiv compusi
chimici, fizici sifsau biologici. Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor
zone, dacd prin aceasta se creazd premisa aparitiei de riscuri pentru sdndtatea
populatiei din zona locuit& (conf. Ord. nr. 119/2014 cu modificdrile si completdrile
ulterioare, art. 5).

(11)intre unitgtile industriale, obiectivele sau activitatile care polueazd factorii de mediu
sau produc zgomot si vibratii si teritoriile protejate invecinate se asigurd zone de
protectie sanitard, stabilite Th conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului
Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si saindtate publica privind
mediul de viatd al populatiei (cu modificérile si completdrile ulterioare).

(12)Este obligatorie efectuarea evaludrii impactului asupra sandtdtii populatiei n
conformitate cu Metodologia de organizare a studiilor de evaluare a impactului
anumitor proiecte publice si private asupra sdndtdtii populatiei, aprobatd prin Ordinul
ministrului sdndtatii nr. 1524/2019, pentru urmdtoarele obiective si activitati, conform
ordinului Ministerului S&n&tatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si
s@ndtate publicd privind mediul de viat& al populatiei (cu modificdrile si completdrile
ulterioare):

o ferme si crescdtorii de cabaline, taurine, pdsdri, ovine, caprine, porci, iepuri, struti
si melci;

e complexuri industriale de porci si pdsari;

e spitale veterinare;

e grajduri de izolare si caranting pentru animale;

e addposturi pentru animale, inclusiv comunitare;
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e abatoare;
e centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor;
e depozite pentru colectarea si pdstrarea produselor de origine animalg;
e platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe
exploatatii zootehnice,
o platforme comunale;
o statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine;
e depozite pentru produse de origine vegetald (silozuri de cereale, statii de tratare
a semintelor);
e statii de epurare, inclusiv a apelor uzate menajere cu bazine acoperite, a apelor
uzate industriale si apelor uzate menajere cu bazine deschise;
 statii de epurare de tip modular (containerizate);
e paturi de uscare a ndmolurilor si bazine deschise pentru fermentarea
ndmolurilor;
e depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase;
e incineratoare pentru deseuri periculoase si hepericuloase;
e crematorii umane;
e autobazele serviciilor de salubritate;
o statie de preparare mixturi asfaltice, betoane;
¢ bazele de utilgje ale intreprinderilor de transport;
e depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10000 de litri;
e depozite de fier vechi, cdrbuni si ateliere de tdiat lemne;
e bocge (traditionale) pentru producerea de carbune (mangal);
e parcuri eoliene;
e cimitire si incineratoare pentru animale de companie;
o statii de stocare temporard a deseurilor, precum si statii de transfer al degeurilor.
(13)Conform Ordinului nr. 119/2014, si Ordinului nr. 994/2018 pentru modificarea si
completarea Normelor de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viata al
populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sdndtatii nr. 119/2014 se instituie zone de
protectie sanitard a unitdtilor existente care produc disconfort si riscuri asupra
sanatatii. In interiorul acestor zone de protectie sanitard, se impun restrictii in ceea ce
priveste construirea de locuinte, in baza prevederilor legale si conditionat de obtinerea
avizului Directiei de SGndtate Publicd de la nivelul judetului.
(14)Conform legii nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare
existente, distanta minimd intre gardul cimitirului nou infiintat si limita zonei protejate
este de 100,00 m.
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(15)Distantele minime de protectie sanitard intre teritoriile protejate si o serie de unitati
care produc disconfort si riscuri asupra sdndatdtii populatiei sunt cele reglementate
prin legislatia specificd in vigoare.

(16)Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitard pot fi exploatate agricol,
cu exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesitd
folosirea de fertilizatori si pesticide si care, prin fixarea sau concentrarea de substante
poluante pot fi vdtdmatoare pentru om sau animale.

(17)Obiectivele economice care, prin natura activitdtii lor, pot polua atmosfera, se

amplaseazd in zonele industriale

Articolul 3. ZONE DE PROTECTIE S| DE SIGURANTA

(1) Zonele de sigurantd si protectie si alte servituti impuse vecindtdtilor sunt stabilite prin
reglementdri legale (legi, hotdrari de guvern, ordine de ministru sau ale agentiilor de
reglementare).

(2) In vecindtatea obiectivelor care impun zone de protectie si sigurantd este obligatorie
obtinerea avizelor autoritdtilor publice desemnate sau al administratorilor retelelor,

dupd caz, potrivit prevederilor legale.

Articolul 4.  TERENURI DESTINATE PRIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM
REALIZARII SCOPURILOR PUBLICE SI FACILITATI OFERITE
PROPRIETARILOR

(1) Peterenurile destinate prin documentatiile de urbanism realizdrii drumurilor, utilitatilor
de interes public, parcajelor de interes public si spatiilor verzi publice se instituie
servitutea urbanisticd non aedificandi - interzicerea emiterii de autorizatii pentru
constructii definitive, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa.

(2) Autoritatea publicd este in drept ca in cazul in care pentru bransare este prevdzutd o
extindere a retelelor publice de distributie sd solicite realizarea efectivd a extinderi,
anterior autorizdarii constructiei.

(3) Terenurile destinate, prin documentatii de urbanism aprobate, creerii si modernizarii
de drumuri vor fi dezmembrate si inscrise in cartea funciara cu categoria “drum”. in
cazul drumurilor publice (desemnate ca atare in documentatile de urbanism
aprobate) terenurile necesare infiintdrii/largirii acestora vor trece in domeniul public
al comunei, in conditiile legii, anterior echipdrii edilitare si modernizdrii strdzilor.

(4) Drumurile sau strdzile prevdzute prin PUG sunt propuse a fi drumuri publice.
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(5)

(6)

In cazul terenurilor cu suprafete intre 20.000 mp - 40.000 mp supuse parceldrii, in plus
fatd de terenul necesar strdzilor, va fi prevdzutd pentru scopuri publice o suprafatd de
5% din totalul terenului. Pentru terenuri mai mari de 40.000 mp supuse parceldrii va fi

afectatd scopurilor publice, altele decat strdzile, 10% din suprafata terenului.

Scopurile publice vor fi definite de comun acord cu autoritatea localg, in functie de

necesitatile acesteia. Acestea pot fi:

a. echipamente publice necesare satului: gradinita, afterschool, scoala, cresq,
cabinete medicale, locuri de joaca pentru copii, scuaruri, alte facilitati de
petrecere a timpului liber (cluburi pentru persoane varstnice, cluburi ale
copiilor, terenuri de sport, alte amenaijéri destinate sportului de masa etc)
parcaje publice, I&casuri de cult s.a.m.d.)

b. echipamente tehnico-edilitare necesare cartierului/comunei precum:
platforme de amplasare a containerelor pentru colectarea selectiva a
deseurilor, statii de pompare, rezervoare de inmagazinare apa, bazine de
retentie apa, statii de reglare gaze s.a.m.d.

c. facilitati pentru persoane/grupuri vulnerabile, necesare comunei: centre de
ingrijire de zi, cantine sociale s.am.d.

STIMULENTE PENTRU FACILITAREA SOLUTIONARII SPATIILOR PUBLICE

(7)

In cazul parcelelor afectate de modernizarea/realizarea tramei stradale publice
respectiv l&rgirea drumurilor existente, corectii de traseu, infiintarea de drumuri/alei
noi, amenajarea intersectiilor, piete etc potrivit prezentului PUG si PUZ-urilor, in cazul
dondrii terenului necesar cdtre domeniul public al comunei in baza reglementdrii
aprobate, indicatorii si celelalte reglementdri se vor aplica fatd de
parcela/proprietatea initiald, tindndu-se seama ca necesitatea publicd este cea care
denatureazd situatia proprietdtii si proprietarii au venit in intdmpinarea acestei
necesitdti. Aceasta prevedere se aplicd numai parcelelor care in situatia initiald ar fi

fost construibile potrivit prezentului RLU.

Facilitatea nu este oferita In cazul primirii de cdtre proprietari a unor compensatii
materiale pentru teren (cumpdrare de cdtre comund, expropriere pentru cauza de
utilitate publicd, schimb de terenuri sau altd metodd de compensare).
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Articolul 5. ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia compatibilitdtii intre destinatia

constructiei si functiunea dominantd a zonei.

(2) Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditiondri si utilizdrile interzise, potrivit
caracterului fiecdrei zone, sunt precizate si detaliate in cadrul reglementdrilor privind
zonele functionale [UTR-urile cuprinse in prezentul regulament.

(3) Pentru parcelele pe care existd, la momentul aprobdrii prezentului regulament, utilizdri
care nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau

amenajdri care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

(4) In cazul juxtapunerii unor functiuni partial compatibile/incompatibile se va prevedea
o zond de protectie. Mdrimea zonei de protectie depinde de reglementdri tehnice
specifice (de exemplu zone de protectie sanitard, distante de protectie la incendiu,
perdele verzi de protectie etc) sau de criterii ce tin de imaginea urband.

CATEGORII DE FUNCTIUNI
(5) Clasificarea utiliz&rilor admise dupd categorii de functiuni este urmdtoarea :
FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE

Sediul Primariei, birouri si filiale ale acesteia

Sediu de institutie publicd / de interes public:

. Politie
. Politie locald
. Serviciu descentralizat al ministerelor / altor organe ale administratiei

publice centrale,

. Tribunal, judecdtorie, parchet
. Partid politic, sindicat, cult,
. Fundatie, organizatie neguvernamentald, asociatie, agentie etc

FUNCTIUNI DE ADMINISTRAREA AFACERILOR

Sedii de societdti comerciale, regii autonome

Cladiri de birouri

FUNCTIUNI FINANCIAR-BANCARE

Sediu bancar, filiald bancard

Sediu de societate de asigurdri (de bunuri, de persoane)
Sediu de firma de brokeraij,

Sediu de fond de investitii

FUNCTIUNI TERTIARE
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Comert en detail: comert alimentar avnd Scom<400 mp, comert nealimentar avénd
Scom<400 mp, magazin general sau supermarket cu Scom<1500 mp, inchiriere CD/DVD,
aparaturd, scule, unelte, tinute speciale etc

Alimentatie publicd: restaurant, bistro, cofetdrie, cafeneaq, bar, club, discoteca, cantind etc
Servicii cu acces public: tipdrire si multiplicare, servicii de educatie si formare profesionalgd,
centru afterschool, servicii postale si de curierat (relatii cu publicul), furnizare utilitati (relatii
cu publicul), servicii CATV (relatii cu publicul), agentie de turism, agentie imobiliar&, agentie
de publicitate, agentie matrimoniald, servicii IT, salon de esteticd si intretinere corporald
(fitness, masaj, cosmeticq, frizerie, coafor, baie publicd, saund etc), studio de body-piercing
[ tatuaje, curdtétorie de haine, studiou foto [ video, filiald de bibliotecd /| mediatecd, servicii
funerare etc

Servicii profesionale: cabinet de medicind generald (medic de familie) cabinet de
medicind de specialitate, cabinet stomatologic, laborator de analize medicale, laborator
individual de tehnicd dentard, cabinet de medicind veterinard, birou de avocaturd, birou
notarial, birou de traducere, servicii de consultantd juridicd sau economicd, birou de
contabilitate, atelier / birou de proiectare | expertizare | design, birou de topografie |
cadastru / cartografie, atelier de artd etc

Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice / instalati,
asistentd IT, manufacturd find, reparatii incdltdminte, croitorie, marochindrie, tapiterie,
rame si tablouri, oglinzi, tdmpldrie sau alte activitdti manufacturiere in spatii inchise
FUNCTIUNI COMERCIALE EN DETAIL SI SERVICII DE MARI DIMENSIUNI

Comert cu raza mare de servire (vezi Glosar):

. Centre comerciale regionale (porcuri comerciale)

. Supermagazine cu Scom>1500 mp/ hipermagazine

. Mari magazine (centre comerciale) cu Scom>1500 mp

. Comert specializat pe profile si servicii aferente (bunuri de folosinta indelungata:
electrocasnice, mobila, automobile, bricolaj, gradinarit etc) cu Scom>400 mp

. Magazine de materiale de constructii

. Comert+servicii integrate: showroom, service pentru automobile, echipamente etc
. Comert+servicii organizate in sistem mall

. Comert cu ridicata, comert tip cash & carry

. Spatii tip targ saptamanal sau periodic (specializat sau general)

. Piata de gros pentru produse agro-alimentare

FUNCTIUNI DE SERVICII INDUSTRIALE SI CVASI-INDUSTRIALE
Depozitare, logisticd, distributie si desfacere
Comert en-gros

Comert cu materiale de constructii
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Micd productie

Parc de activitati

Service auto, spdldtorie auto

Service utilaje

statie de carburanti si servicii conexe

FUNCTIUNI DE CULT

Lacas de cult

Mdndstire, schit

FUNCTIUNI DE CULTURA

Sald de concerte, teatruy,

Muzeu, galerie de artd, ateliere de artd, expozitie,
Bibliotecd, mediatecd

Casd de culturd, centru sau complex cultural,
Centru de conferinte

Cinematograf

Sald polivalentd, sald de spectacole

Clubul copiilor, club varstnici

Alte tipuri de cluburi

FUNCTIUNI DE INVATAMINT SI CERCETARE
Gradinitg,

scoald primarg, scoald gimnazialg,

liceu, scoald postliceald, scoald de arte si meserii
Invatamint superior

Centru educational

Centru/ pol [ parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative etc
Spatii de cazare pentru elevi sau studenti
FUNCTIUNI DE SANATATE SI ASISTENTA SOCIALA
Spital general

Maternitate,

Sanatoriu, preventoriuy,

Policlinicd,

Alte unitati de sandatate (centre de recoltare sénge, statii de salvare etc)
Cresg,

Leagdn de copii, centru de plasament,

Centru de zi (copii, persoane cu dizabilitati, b&trani)
Azil de bdatrani,

Azil perzoane cu dizabilitati
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Azil persoane fard addpost

Centru de asistentd sociald

FUNCTIUNI SPORTIVE $I DE AGREMENT

Stadion,

Piscing,

Sald de sport specializatd sau polivalentd,

Bowling, popicdrie,

Patinoar,

Velodrom

Teren de sport in aer liber

Minigolf

Strand

Parc de agrement (general sau specializat, exemple: zoo parc, calarie, skate parc, paintball,
Parc aventura, mountainbike, motocross, trasee off-road)

Picnic

FUNCTIUNI DE TURISM

Hotel , hotel de apartamente,

Motel .

Vild turistica.

Pensiune turisticd urband .

Hostel, youth hostel.

FUNCTIUNI INDUSTRIALE

Productie industriald — hald de productie, atelier, laboratoar etc

Activitdti complementare: administrative, de depozitare, de distributie si desfacere, de
cercetare / proiectare, sociale (vestiar, canting, club etc — exclusiv Iocuin’ge)

Sediu [/ punct de lucru pentru microintreprinderi,

Intreprinderi mici si mijlocii cu profil de tip industrial sau cvasiindustrial si activitdti conexe
— Administrative, de depozitare, comerciale etc

Infrastructurd si spatii destinate IMMuri-lor cu activitate de tip industrial / cvasiindustrial
Parc de activitati

Centru de cercetare si formare profesionald

Incubator de afaceri

Bazd logisticd, autobazd, garaj si atelier de intretinere tehnicd a mijloacelor de transport
rutier, terminal de marfuri

Instalatie de transfer intermodal de marfuri

Centru de colectare si depozitare fier vechi

Centru de colectare, depozitare si valorificare deseuri si materiale reciclabile

MEMORIU GENERAL pagina 611153




GEODATA

MEMORIU GENERAL

FUNCTIUNI AFERENTE INFRASTRUCTURII DE TRANSPORT

Autogard

Statie de transfer intermodal

Parcaj public multietajat subteran si/sau suprateran

Parcaj public de tip park&ride

Depou pentru vehicule de transport

FUNCTIUNI DE GOSPODARIRE COMUNALA

Serviciu public de gospoddrire comunald si activitdti conexe: administrative, tehnice, de
reparatii si intretinere, de depozitare, sociale (vestiare, cantine, cluburi etc — exclusiv
locuinte)

Pepiniere, sere

Piatd agro-alimentard, piatd de vechituri, obor

Cimitir, capeld, crematoriu uman, sediu administrativ si anexe ale cimitirului

Rampd de depozitare a deseurilor urbane

Centru de colectare [ prelucrare deseuri

Depou pentru vehiculele transportului public

Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate

Addapost pentru animale (controlul animalelor)

Cimitir si crematoriu pentru animale de casd

FUNCTIUNI AFERENTE ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

Constructii si instalatii aferente echipdrii tehnico-edilitare

Activitati complementare: administrative, de depozitare, sociale (vestiare, cantine, cluburi
etc — exclusiv locuinte)

UNITATI CU DESTINATIE SPECIALA

Unitate militard

Unitate de politie

Unitate de jandarmerie

Unitate de protectie civild

Unitate de pompieri

Unitate ale serviciilor de informatii

FUNCTIUNI AGRICOLE

Exploatarea terenurilor in scopul productiei agricole: cultivarea produselor agricole, a
pomilor fructiferi, a vitei de vie, a plantelor tehnice [ industriale, farmaceutice

Sere, solarii, rdsadnite

Pdsuni, fanete

Pepinierd pomicold, pepinierd viticold

Plantatie de hamei si duzi
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Fermad pentru cresterea animalelor, pdsunat

Depozitare a produselor agricole Comunei de cercetare agricold
Lucrdri si amenajdri de imbundtatiri funciare

Drumuri de exploatare agricold

Sortare, prelucrare si depozitare a produselor agricole

Anexe destinate personalului (exclusiv locuinte)

Articolul 6.  PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

(1) Procentul maxim de ocupare al terenului a fost stabilit pe baza:
a. prevederilor regulamentului general de urbanism
b. analizei critice a tesutului urban

c. practicii de stabilire a organizdrii incintelor imobilelor astfel incat s& fie

satisfdcut ansamblul cerintelor urbanistice

(2) Caurmare, existd subzone in care procentul de ocupare al terenului reglementat prin
prezentul regulament este majorat sau micsorat fatd de limitele inscrise in
Regulamentul General de Urbanism.

(3) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sa nu depdseascd limita superioard stabilitd conform prezentul regulament

pentru fiecare subzon&/UTR.

(4) Prin exceptie de la prevederile alineatului precedent, derogdri de la limita maximad
admisd pentru POT prin prezentul regulament se pot stabili prin planuri urbanistice
zonale avizate si aprobate potrivit legii, care demonstreazd respectarea tuturor
celorlalte cerinte la nivelul incintelor si in primul rénd cerintele legate de respectarea
caracterului zonei, asigurarea locurilor de parcare si asigurarea procentului minim de

spatii verzi conform actualului regulament.

CAPITOLUL H. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 1. REGULI REFERITOARE LA CONFORMAREA LA TEREN

(1) Sunt interzise lucrdrile de terasament de naturd s& afecteze amenajdrile din spatii

publice si constructiile de pe parcelele adiacente.

(2) Sunt interzise orice lucrdri de terasamente care pot sd provoace scurgerea apelor
meteorice pe parcelele vecine, in afara cursului natural sau care Tmpiedicd
colectarea si evacuarea acestora.
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(3) Este interzisd modelarea semnificativd a terenului care depreciazd peisajul specific

zonei.
(4) Prin modelare semnificativd se intelege:

a. realizarea de umpluturi care sd ridice nivelul terenului peste nivelul
vecinatatilor (inclusiv a strdzii) sau s&pdturi care pot produce destabiliz&ri
ale terenului

b. ziduri de sprijin sau terasdri (sdpdaturi terasate) pe limitele de proprietate sau
la mai putin de 1,00m de limitele laterale/posterioare de proprietate

c. ziduri de sprijin sau terasdri (s@pdturi terasate) pe limita de aliniament a
parcelei sau in zona non-aedificandi dintre aliniamentul parcelelor si
retragerea minimd de la aliniament a constructiilor (zona gradinii de
fatadd);

d. modificarea reliefului natural (sdpd&turi/ umpluturi) pe mai mult de 150 mp
sau 10% din suprafata terenului

(5) Zidurile de sprijin si terasdrile se pot realiza, in baza unui proiect de specialitate si in
baza studiului geotehnic, numai in perimetrul permis potrivit alineatelor precedente;
zidurile de sprijin si terasdrile vor fi realizate de reguld in trepte cu indltimi de maxim

1,00 m peste/sub cota terenului natural siimbrdcate in vegetatie.

(6) Prin exceptie de la alin.anterior, pentru parcelele situate la limita intravilanului in zone
care nu beneficiazd de platforme optime pentru amplasarea constructiilor(nu au zone
cu pante mari mai mici de 15%) este permisd realizarea de ziduri de sprijin pe limita
lateral&/posterioard care constituie granita intravilanului, cu conditia s& aibd la bazd
un proiect de specialitate si s& nu impiedice scurgerea naturald a apelor meteorice.

(7) Lucrdrile de interes public de stabilizare generald a zonelor de risc nu sunt supuse
conditiondrilor prezentului articol.

(8) Realizarea de ziduri de sprijin necesare corectiilor de pantd ale drumurilor publice nu

este supusa conditiondrilor prezentului articol.

(9) In cadrul tuturor zonelor reglementate prin prezentul PUG constructiile vor urma panta

naturala a terenului.

e Peterenurile cu pante de maxim 5% constructiile pot fi asezate in orice pozitie fatd
de panta terenului.

e Pe terenurile cu pante intre 5% si 15% este recomandatd amplasarea constructiei
cu lungimea pe linia de cea mai mare panta.
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e Pe terenurile cu panta mai mare de 15% este obligatorie amplasarea constructiei
cu latura lungd pe linia de cea mai mare pantd. Exceptie pot face constructiile care
prin caracteristicile lor nu constituie bariere In curgerea naturala a apelor

meteorice.

e Amplasarea constructiilor nu este recomandatd pe terenuri cu pante peste 46%
(25°). Amplasarea constructiilor principale pe terenuri cu pante peste 46% se va
putea eventual admite numai in urma studierii insertiei in sit in cadrul unui PUD ce
va include volumetrii si fotomontaje.

Articolul 2. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de
indltime, respectiv a ndltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementdrilor
privind zonele functionale/unitdtile teritoriale de referint& din cadrul prezentului
Regulament.

(2) Inaltimea maximd a constructiilor se mdsoard in punctul cu cota cea mai scézutd a
trotuarului de garda.

(3) In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisd realizarea de
subsoluri. Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitdtile tehnice si
functionale. Realizarea de subsoluri/demisoluri nu se inscriu explicit in prezentul
regulament. Astfel, dacd regimul de indltime permis este P+2 cu Hmox
streasind=10,0m, implicit se permit variante precum S+P+2 sau P+2+M sau D+P+2
dacd se respecta indltimea maximd permisd la streasiné/streasind.

(4) Definitia pentru subsol, demisol, mansardd sunt cuprinse in GLOSAR-ul de la sférsitul
prezentului Regulament .

(5) In cadrul tuturor zonelor reglementate prin prezentul PUG constructiile vor urma panta
naturald a terenului, iar indltimea constructiilor se raporteazd la panta naturald a

terenului.
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llustrare conformare la teren pe parcele cu panta descendenta sau pe parcele cu

dubla orientare

(6) Niciun punct al constructiei nu va depdsi planul paralel cu terenul care contine punctul
de indltime maximd admisd cu mai mult de % nivel.

(7) Exceptii de la alineatul anterior se pot admite numai in cazuri speciale:
a. Zone mentionate expres in cadrul regulamentului;

b. Terenuri cu pantd accentuatd sau cu ruperi de panta mari, la care inscrierea

in teren se va studia Tn cadrul unui PUD ce va include studiu de volumetrie.
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(8) Tn niciun caz nu se va admite depdsirea Indltimii maxime reglementate la nivelul
UTR/zone functionale pe fatada orientata spre strada.

(9) Pe terenurile cu panta descendentd (terenurile care au zona cea mai inalté pe latura
dinspre stradd), prin reglementarea la nivelul UTR-urilor se pot admite niveluri

suplimentare in zona joasa.

Interdictie de construire
Gradina de fatada

50-100m |

Limita Parcela |
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=
= |
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Q
(5]
]
e
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=
<

Limita Parcela

He, Comnisalastrada

trada

l:muar

Ds

Exemplificare conformare la teren - regula speciala pentru pante descendente

(10)Se interzice ca indltimea clddirilor la streasind sd fie mai mare decét distanta fatd de
clddirile de pe frontul opus

(11)Iinaltimea cladirilor la streasind va fi mai micd decat distanta dintre axul drumului si
cladire.

Articolul 3. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

(1) Orientarea constructiilor trebuie sa aibd 1n vedere indeplinirea urmdtoarelor cerinte:
a. asigurarea insoririi (inclusiv aport termic)
b. asigurarea iluminatului natural

c. asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort

psihologic)

d. asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, rezolvabile
prin mijloace urbanistice (lacase de cult) sau programe de arhitectura
(majoritatea constructiilor)
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(2) Orientarea optimd a clddirilor este cu fatada lungd spre sud ori sud-est si cu zonele

vitrate ferite de vantul dominant.

(3) Tn functie de functiunea clddirii se recomand& urmatoarele:
REGLEMENTARI SPECIFICE DE ORIENTARE FATA DE PUNCTELE CARDINALE

CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE $I FINANCIAR-BANCARE

Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomandd
orientareaq, astfel incat s& se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
CONSTRUCTII COMERCIALE

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomandd orientarea astfel incét sd
se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor dar cu evitarea insoririi excesive
prin rezolvdri de fatadad.

Se va evita orientarea fatadelor lungi vitrate cdtre est si vest sau rezolvdrile de fatadd vor
evita insorirea excesiva.

Se recomandd orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucdtdriilor si a spatiilor
de preparare.

CONSTRUCTII DE CULT

Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

Bisericile ortodoxe se orienteazd cu altarul spre r&sdrit (cu abatere posibila de 150).
CONSTRUCTII DE CULTURA

Constructiile destinate expozitiilor, muzeelor, bibliotecilor si centrelor/ complexelor culturale
vor avea spatiile de lecturd si sdlile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest. Acolo
unde incadrarea in zond nu permite o astfel de orientare a sdlilor de lecturd si a sdlilor de
expunere, rezolvdrile de fatadd vor evita insorirea.

Pentru sdlile de spectacole nu se impun conditii de orientare fatd de punctele cardinale cu
exceptia sdlilor multivalente cu ferestre, care pot fi utilizate pentru spectacole si expuneri.
In acest caz este recomandata orientarea nord, nord-est, nord-vest.

CONSTRUCTII DE INVATAMANT

Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant, orientarea sdlilor de clasé va fi sud,
est, sud-est, sud-vest.

Bibliotecile, sdlile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord, nord-est, nord-vest.
Terenurile de sport vor avea latura lungé orientaté nord-sud (cu abatere posibila de 150).
CONSTRUCTII DE SANATATE

Constructiile cuprinse de spitale si policlinici cu stationar vor avea:

- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;
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- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

Constructiile de dispensare si cabinete medicale si alte unitati medicale vor avea:
- cabinetele vor fi orientate sud, sud-est

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord, nord-vest

Cresele sileagdnele de copii vor avea:

- dormitoarele si spatiile de joacd orientate sud, sud-est, sud-vest.

CONSTRUCTII S| AMENAJARI SPORTIVE

Vor fi luate mdsuri de protectie impotriva insoririi excesive:

e copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al
terenurilor pentru competitii;

e plantatii de arbori si arbusti cdt mai uniforme ca densitate si indltime, pe toate
laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitdrii fenomenelor de
discontinuitate luminoasg;

e parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-
vest sau vest ai holurilor pentru public sau ai sdlii de sport.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia nord-sud, cu
abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinald
pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind
amplasate spre nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientatd nord, nord-est.

CONSTRUCTII DE AGREMENT

Sdlile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

CONSTRUCTII DE TURISM

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomandd orientarea nord a spatiilor
tehnice si a anexelor.

CONSTRUCTIILE DE LOCUINTE

Se recomandd evitarea orientdrii spre hord a dormitoarelor.

Pentru toate incdperile cladirilor de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabild (sud)
se va asigura durata minima@ de insorire de o ora si 30 minute la solstitiul de iarnd.

Articolul 4. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE SAU DE INTERES
PUBLIC

(1) Amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice sau de interes public se face
tindnd seama de conditile cuprinse la articolul 18 din Regulamentul general de
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(2)

(4)

(5)

(6)

urbanism, de prevederile Ordonantei guvernului nr.43/1997, cu modificdrile ulterioare

si de alte reglementdri specifice.

Profilele propuse pentru strdzi prin prezentul PUG au caracter minimal. in cazul in care
profilul propus este mai mare decdt prospectul existent zonele cuprinse intre
prospectul existent si cel propus devin zone “non aedificandi” pdnd la trecerea in
domeniul public in conditiile legii (vezi si Articolul 18)). Aliniamentul reglementat rezult&
din compararea aliniomentului existent cu prospectele reglementate ale strdzilor.
Zona strazilor este delimitatd de aliniamentul reglementat. In zona strdzilor se
amplaseazd numai amenajdri aferente strdzilor si echipdrii tehnico-edilitare.

Pentru dezvoltarea capacitdtii de circulatie a drumurilor publice n traversarea
localitatilor rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de

o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum:
a. 13 m pentru drumurile nationale,
b. 12 m pentru drumurile judetene,
c. 10 m pentru drumurile comunale.

Amplasarea constructiilor si amenaijdrilor altele decat cele aferente drumului se face
in conditiile stabilite la capitolul Articolul 25), f&ré a depdsi aliniamentul reglementat.

Executia de lucrdri in zona strézilor (in intravilan) sau in zona drumului din extravilan

se face cu acordul administratorului drumului/strézii in conditiile legii.

Amplasarea constructiilor si amenajdrilor de orice fel va urmdri o imagine de calitate
perceputd dinspre spatiul public.

Articolul 5.  AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Amplasarea cdadirilor fatd de aliniament este precizatd in cadrul reglementdrilor
privind zonele si subzonele functionale precum si unitdtile teritoriale de referintd

cuprinse in prezentul regulament.

Pentru definitia aliniomentului vezi GLOSAR la prezentul regulament. In cuprinsul
prezentului regulament, cand se vorbeste de aliniament este vorba de aliniamentul
reglementat, rezultat din realinierea parcelelor.

Interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este zond non aedificandi, cu
exceptia Imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 m fatd de
cota terenului din situatia anterioard lucrdrilor de terasament; prin exceptie, la

imobilele care necesitd acces controlat in incinta se admite amplasarea unei cabine-
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poartd de mici dimensiuni fie integrata in arhitectura imprejmuirii fie ca o constructie
usoard independentd in incintd, in vecindtatea accesului.

(4) La intersectia dintre strdzi, in vederea asigurdrii triunghiului de vizibilitate, pand la
elaborarea unor proiecte de specialitate care sa prevadd altfel, pentru stabilirea
aliniamentului reglementat se aplicd regula tesirii aliniamentului; regula se aplicd la
toate intersectiile la care nu s-a prevdzut expres in prezentul PUG necesitatea studierii
solutiondrii intersectiei insotitd de interdictie temporard de construire pdnd la
realizarea studiului. Tesirea aliniamentului la intersectie este regula de realiniere a
parcelelor. Ca atare, regula se aplicd si la executia de imprejmuiri in intersectii.

llustrare reguli de tesire a aliniomentului in intersectii

(5) Regulile de amplasare fatd de alinioment se aplicd tuturor nivelurilor supraterane ale
cladirilor, inclusiv demisolurilor si pdrtilor subsolurilor care depdsesc cota exterioard
amenajatd a terenului pe aliniament.

(6) Pentru parcelele de colt retragerea se va realiza fatd de ambele aliniomente, cu

verificarea respectdrii regulii tesirii aliniamentului in intersectii.

(7) Pe parcelele de colt nu se admit decéat constructii cu dubl& orientare (fatade catre

ambele strdzi), fiind interzise calcanele cdtre stradd.

(8) In cazul in care retragerea impusd de calcanul adiacent este diferitd de regimul de
aliniere dominant (sau regimul de aliniere admis), trecerea de la un regim de aliniere
la altul se face pe o distantd de revenire cu o Idtime minimd de 2,0 m.

(9) Regula de amplasare fatd de aliniament este determinatd de urmdatoarele criterii:
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a. Specificul tesutului localitdtii

b. Necesitatea realinierii parcelelor
c. Regula calcanului

d. Regimul de construire

e. Existenta unei linii de aliniere pe stradd/ segmente de stradd

Articolul 6.  DEPASIREA LOCALA A LIMITEI DE RETRAGERE FATA DE
ALINIAMENT

(1) Sunt admise depdsiri locale ale limitelor de retragere fatd de alinioment, cu
respectarea urmdtoarelor conditii:

a. terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depdsi limita retragerii fatd
de aliniament cu maxim 1,20 m fard a depdsi aliniamentul reglementat iar
cota inferioard a elementelor lor constructive se va dafla la o indltime minimd
de 3,560 m fatd de cota de cdlcare exterioard din zona aliniamentului

b. Inzonelein care este permisd amplasarea localurilor de alimentatie publicd
si a altor functiuni care pot include terase se admite amenajarea acestor
terase cu depdsirea regimului de aliniere, cu urmatoarele conditii:

i. Terasele, descoperite sau acoperite, vor avea caracter provizoriu

ii. Terasele nu vor st@njeni vizibilitatea in intersectii sau circulatia
pietonald.

Articolul 7. DEPASIREA ALINIAMENTULUI

(1) Depdsirea de cdatre constructii a aliniaomentului este interzisa.

(2) (Prin exceptie de la alin.(1), in zona cu amplasare la aliniament, se poate depdsi
aliniamentul in urmdtoarele cazuri:

a. 1n cadrul trotuarelor cu Iatimi de minim 1,5m:

i. se admit la parter rezalitari ale fatadelor situate pe aliniament de

maxim 0,30 m (ancadramente, pilastri, socluri, burlane etc.);

ii. amplasarea rampelor de acces pentru persoane cu handicap se
poate face numai dacd Idtimea minimd liberd a trotuarului rdmane
del2m.
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b. balcoanele deschise sau inchise si bovindourile vor putea depdsi

aliniamentul cu maxim 1,0 m, in urmdatoarele conditii:

i. proiectia lor nu va depdsi limita zonei de sigurantd a drumului sau a

retelelor aeriene existente;

ii. proiectia lor nu se va apropia la mai putin de 0,10 m de coroanele

arborilor de aliniament;

iii. nuvor ocupain elevatie o Iatime mai mare de 1/3 din I&timea fatadei,
vor firetrase de la limitele laterale ale parcelei cu minim 2,0 miar cota
inferioard a elementelor lor constructive se va aofla la o indltime
minimd de 3,50 m peste cota trotuarului amenajat.

c. Inzonelein care este permisd amplasarea localurilor de alimentatie publicd
si a altor functiuni care pot include terase se admite amenajarea acestor

terase cu depdsirea aliniomentului reglementat cu urmdtoarele conditii:

i. Pe proprietatea privatd se admit terase descoperite sau acoperite cu
caracter provizoriu numai dacd nu sténjenesc vizibilitatea in cazul

circulatiei rutiere sau dacd nu stdnjenesc circulatia pietonald;

ii. Pe domeniul public se admit numai terase sezoniere amenajate
potrivit Articolul 51) si care satisfac cerintele de mai sus.

Articolul 8.  AMPLASAREA FATA DE LIMITELE LATERALE SI FATA DE LIMITA

POSTERIOARA

(1) Criteriile de stabilire a amplasdrii fatd de limitele laterale si posterioard sunt:
a. Regula calcanului;
b. Regimul de construire;
c. Conditiile de cod civil;
d. Conditiile deinsorire;
e. Necesitatea separatiilor functionale;
f. Reglementdrile de protectie la incendiu;
g. Circulatia carosabild si parcarea in interiorul incintei;

h. Reglementdri de protectie sanitard si alte reglementdri de protectie a
mediului;
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i. Necesitatea obtinerii unei imagini urbane coerente sau alte exigente

urbanistice.

(2) Criteriile de la alineatul (1) se aplicd cumulativ.

REGULA CALCANULUI SI EXCEPTIILE SALE
(3) In cazul existentei unui calcan al unei cladiri principale pe hotar pe o adéncime de 20,0
m de la aliniaoment, regula generald este alipirea la acel calcan. Pentru alipirea la
calcan este necesard o expertiza tehnica in conditiile legii. Pentru alipirea la calcan nu
este necesar acordul vecinului, dacd nu se impun lucrdri pe proprietatea acestuia (de
exemplu subzidiri).

(4) In zonele cu regim de construire deschis (discontinuu) se admit urmétoarele exceptii
de la regula calcanului:

a. Exceptia de incompatibilitate (cladirile s-ar stanjeni reciproc) — se admite
numai in cazuri foarte bine justificate — In general nu se admit insertii de

constructii incompatibile functionals

b. Exceptia de precaritate (in cazul in care constructia existentd pe hotar este
in stare rea si necesitd desfiintare) - se admite ignorarea calcanului numai
dacd configuratia parcelarului permite ca pe parcela adiacentd
reconstruirea sd se realizeze cu retragerea de la limita in discutie.

REGIMUL DE CONSTRUIRE
(5) Regimul de construire caracteristic comunei Dridu este discontinuu, cu constructii (in
general) izolate. Amplasarea constructiilor insiruite nu este permis& deoarece incalcé

specificul local.

(6) Pentru amplasareq, configurarea si orientarea noilor constructii de gabarit mic
(<120mp) pe parceld vor fi preluate retragerea existent& a constructiilor din
vecindtate, configurarea, modul de amplasare si organizare a gospoddriilor din
localitate si din zond (pentru configurarea noilor volumetrii si pentru extinderi) si
orientarea constructiilor in raport cu punctele cardinale existente pe parcele similare,
pe aceeasi parte a strazii.'

(1)
' Ghidul de Arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Campia
Romand. Sectorul Arges - Mostistea. Elaborat de Ordinul Arhitectiilor din Romdania
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(7) Constructiile noi de gabarit mic nu vor fi amplasate pe aliniament sau pe limitele de
proprietate laterale sau posterioard, ci retras fatd de limitele de proprietate. ?

(8) Constructiile cu gabarit mic si cu functiuni ce presupun acces public pot fi amplasate
pe aliniaoment, cu acces direct din spatiul public — In acest caz se recomandd ca
volumul amplasat pe aliniament sd aibd dimensiuni reduse si regim de indltime P
(max. P+1), dezvoltarea functiunii realizdndu-se Th ad@ncimea parcelei, in sistem
pavilionar sau cu volume fragmentate. 3

(9) Pentru constructii cu gabarit mare, se va evita amplasarea noilor constructii astfel
incdt acestea sd fie percepute din spatiul public ca o prezentd impundtoare si
stridentd. Se recomandd configurarea si dispunerea pavilionard a cladirilor sau
realizarea unor compozitii care sd conducd la perceperea fragmentard a volumelor,
respectdnd cat mai mult posibil dimensiunile si proportiile construc- tiilor traditionale

din zond& si configurarea gospodadriilor traditionale din localitatea respectivd. 4

(10)Pentru a evita construirea unor volume compacte de mari dimensiuni, care nu sunt
specifice localitdtilor rurale din Cadmpia Romand, se va urmari dispunerea pavilionard
a constructiilor si realizarea unor volume care sd nu depdseascd in indltime coroana
arborilor plantati pe lot. ®

(11)Pentru regim de indltime mai mare decdt P+1, se recomandd ca volumele mai inalte
s& fie construite cu retrageri mai mari faté de limitele de proprietate (dar nu in partea
din spate a terenului) si cu mascarea volumelor mari cu vegetatie, astfel incat sd nu
fie percepute din spatiul public ca prezente masive, dominante, iar pentru volumele
vizibile din spatiul public se recomandd construirea unor corpuri de clddire cu regimul
de inaltime specific zonei rurale: P (similar locuintelor) sau P+1 (similar constructiilor

anexd). ®

(1)
2 Ghidul de Arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Campia
Romand. Sectorul Arges - Mostistea. Elaborat de Ordinul Arhitectiilor din Romania

3 Ghidul de Arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Cdmpia
Romana. Sectorul Arges - Mostistea. Elaborat de Ordinul Arhitectiilor din Romdénia

4 Ghidul de Arhitecturd pentru incadrarea 1n specificul local din mediul rural Zona Cadmpia
Romand. Sectorul Arges - Mostistea. Elaborat de Ordinul Arhitectiilor din Romdania

5 Ghidul de Arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Campia
Romand. Sectorul Arges - Mostistea. Elaborat de Ordinul Arhitectiilor din Romdénia

¢ Ghidul de Arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Campia
Romand. Sectorul Arges - Mostistea. Elaborat de Ordinul Arhitectiilor din Romdania
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(12)Se va evita construirea unor volume compacte, de mari dimensiuni (atat in plan, cat
si in inaltime). In cazul in care este necesard construirea unor volume compacte, de
mari dimensiuni, care nu pot fi fragmentate in volume pavilionare, acestea vor fi
dispuse retras fatd de alinierea constructiilor din zond si se va incerca diminuarea
impactului vizual al acestor constructii prin mascarea cu vegetatie (arbori inalti si
arbusti). Se va favoriza imaginea fragmentatd a volumelor percepute dinspre stradd.

7

(13)Se recomandd amplasarea constructiilor catre partea din fatd a terenului (cu
preluarea retragerilor fatd de limitele de proprietate de la terenurile invecinate
construite sau a celor specifice localitdtii), pdstrand in partea din spate grédina (in
special acolo unde existd acest tip de configurare a gospodadriilor, cu terenuri ample
cultivate in ogradd). Se vor avea in vedere si observatiile de mai jos, referitoare la

volumele de mari dimensiuni.

_ _ Legenda
____________ -8 528 BT T R B e Spatiu public

1 Edificabil (perimetru edificabil) /
zona edificabila

s #ft [! o]k ([ "M Aliniament: limita dintre spatiul
LI . W) e L public (strada) si spafiul privat
(parcela pe care se construieste)

— — — Aliniere (alinierea constructiilor)

Retrageri laterale

) - . 2 — - — Retragere fata de limita poslerioara

Limitele de proprietate

Exemplificarea tipologiei gospoddresti traditionale
Sursd : Ghidul de arhitecturd pentru integrare in specificul local din mediu rural. Zona Campia
Romanad. Sector Arges - Mostistea. Elabrat de Ordinul Arhitectiilor din Romania

CONDITIILE DE COD CIVIL
(14)Distanta minimé& prevazutd de Codul Civil intre constructie si limita de hotar (60 cm)
se aplicd pe parcursul prezentului regulament numai pentru anexe cu indltimea la
streasind mai micd de 3,0 m.

(15)Distanta minim& admisibild in baza prezentului regulament intre alte constructii decat
cele de la alineatul anterior si limita de proprietate laterald si posterioard este de 1,0
m, mdsurati la rosu, perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate

(1)
7 Ghidul de Arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Campia
Romand. Sectorul Arges - Mostistea. Elaborat de Ordinul Arhitectiilor din Romdénia
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inscrisa in Cartea Funciard si partea cea mai apropiatd a zidului. Fatd de planul
fatadei laterale se admit rezalitari de maxim 0,16 cm.

(16)Distanta minimd stabilitd potrivit alin.(7) si (8) se admite in cazul zidurilor in care nu
sunt practicate ferestre cu vedere. Se considerd ferestre fard vedere ferestrele cu
parapet minim de 1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale care nu permit

vederea in mod permanent.

(17)In cazul zidurilor In care sunt practicate ferestre cu vedere precum si in cazul
balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minimd fatd de hotar va fi de
minim 2,0 m.

(18)Picatura streasinei trebuie s& cadd obligatoriu in curtea proprie; distanta intre
proiectia acoperisului (inclusive jgheaburi) si imprejmuirile spre vecini va fi de cel
putin 0,1 m; in cazul invelitorilor cu pante mai mici ce 50%, a cdror proiectie se afld la
mai putin de 1,0 m de hotar vor fi montate obligatoriu parazdpezi. in zonele in care
amplasarea cladirilor se face pe aliniaiment se admite orientarea pantei invelitorii spre
trotuar cu conditia montdrii unui sistem de colectare si dirijare a apelor meteorice in
afara trotuarului si montdarii parazdpezilor.

CONDITIILE DE INSORIRE
(19)in cazul locuintelor este obligatoriu sd se asigure pentru fiecare unitate locativé minim
o camerd de locuit (recomandat pentru toate camerele de locuit) cu insorire direct&
de mai mult de 1,5 ore la solstitiul de iarnd . Conditii de insorire pot fi obligatorii si pentru
alte functiuni protejate (invatamant, sandtate etc ).

(20)Conditia de insorire este satisfécutd in principiu de respectarea intre cladiri (limitele
edificabilului cladirilor) a unei distante egale cu indltimea la streasing. Acolo unde

respectarea acestei distante nu este posibild este necesar un studiu de insorire.

NECESITATEA SEPARATIEI FUNCTIONALE
(21)La limita separatoare dintre functiuni distantele minime determinate potrivit celorlalte
criterii se majoreazd potrivit reglementdrilor specifice inscrise pe parcursul

regulamentului.

(22)Retragerea cladirilor fatd de limita care reprezintd separatia fatd de o functiune
publica (inclusiv locas de cult) sau un cimitir nu poate fi mai micd de 3,0 m.

REGLEMENTARILE DE PROTECTIE LA INCENDIU

(23)Este obligatorie respectarea reglementdrilor prevdzute in normativul de sigurantd la
foc a constructiilor P118.
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(24)Constructiile si compartimentele de incendiu, precum si instalatiile in aer liber, vor
avea asigurate cdile exterioare de acces si circulatie carosabile necesare functional
(drumuri, platforme etc.), astfel realizate incat sd asigure si autospecialelor de

interventie, In caz de incendiu, conditiile necesare de actiune si salvare.

(25)Nu este obligatorie asigurarea unor circulatii carosabile (drumuri) la cabane, refugii
turistice, constructii la altitudine (montane) amplasate izolat si la anexele
gospoddresti.

(26)Gabaritul minim necesar autospecialelor de interventie este de 4,0 m Iatime si 45 m
indltime.

CIRCULATIA SI STATIONAREA IN INCINTA
(27)Organizarea incintei trebuie sd asigure accesul autovehiculelor, circulatia, manevrele

auto si stationareaq, potrivit cerintelor generate de utilizarea incintei.

(28)Pentru satisfacerea cerintei de la alineatul (18) si, dupd caz, pentru accesul mijloacelor
de interventie In caz de incendiu se asigurd, de reguld, cel putin de-a lungul uneia
dintre limitele laterale a constructiei o fasie liberd, cu latime de 3,0 m (pentru
autoturisme) sau 4,0 m (pentru vehicule de transport marfd si autospeciale de
interventie), dupd caz.

REGLEMENTARI DE PROTECTIE SANITARA S| ALTE REGLEMENTARI DE PROTECTIE A
MEDIULUI

(29)Amplasarea constructiei in interiorul parcelei va trebui s& respecte normele sanitare
si de protectie a mediului in vigoare.

COERENTA IMAGINII URBANE

(30)Amplasarea constructiei n interiorul parcelei va trebui s& corespundd modelului
specific, traditional, al zonei de insertie.

CAPITOLUL I. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 1. ACCESE CAROSABILE

(1) Prin acces carosabil se intelege accesul cu gabarit de trecere a autovehiculelor dintr-
o cale rutierd deschisé circulatiei publice (in cazuri speciale poate fi si o alee ocazional

carosabild).

(2) Prin,servitute de trecere” se intelege dreptul de trecere reglementat potrivit legii civile

prin acte intre vii si care este instituit in beneficiul unei/unor alte proprietati.

pagina 78 1153 PLAN URBANISTIC GENERAL A COMUNEI DRIDU | JUDETUL IALOMITA




MEMORIU GENERAL

Pentru ca o parcela sa fie construibild este obligatoriu ca accesul sd fie reglementat
legal si urbanistic, respectiv:

a. Reglementat legal = inscris intr-un act valabil fatd de terti (inscris in CF);

b. Reglementat urbanistic = care respecta regulile urbanistice valabile pentru
amplasamentul respectiv - reguli inscrise intr-o documentatie de urbanism
aprobatd - fie ea PUG sau PUZ.

Accesul carosabil definit Tn cadrul prezentului articol este un acces individual al
parcelelor, care trebuie sd indeplineascd cerinta urbanisticd minimald de a avea o
IGtime de 3,50 m. Aceasta ihseamnd cd nicio parceld nu este permis a avea o
deschidere liberd mai ingustd de 3,50 m la drumul deschis circulatiei publice (nu
poate avea mai putin de 3,50 m liberi pentru realizarea portilor de acces). in cazul
incintelor la care, datoritd functiunii sau conformdarii este necesar accesul
autospecialelor de stingere a incendiilor deschiderea minimd se majoreazd la 4,0 m.
Servitutea de trecere pentru o singurd parceld trebuie sd indeplineascd aceeasi
conditie minimald de Iatime fard conditionare de lungime, fiind vorba de un acces
individual, insd cu observatia cd, dacd lungimea accesului depdseste 100 m, este
necesar avizul unitdtii de pompieri.

Regula minimald de la alineatul precedent nu se aplicd in cazul servitutilor in favoarea
mai multor parcele (sau altor tipuri de accese de grup). In acest caz intervine
obligativitatea reglementdrii ca la orice circulatie publicd sau asimilabild circulatiei
publice prin documentatie de urbanism elaboratd cu respectarea prevederilor anexei
4 la Regulamentul General de Urbanism, a Ordinelor ministrului transporturilor nr.45 si

nr.50 din 1998 si a prezentului regulament de urbanism.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice, direct sau (dup& caz) prin servitute
reglementatd urbanistic si legal, conform destinatiei constructiei.

REGULI PRIVITOARE LA ASIGURAREA ACCESELOR CAROSABILE FUNCITIE DE
UTILIZAREA CONSTRUCTIILOR

Regulile privitoare la asigurarea acceselor carosabile, au la bazd prevederile

Regulamentului General de Urbanism si normele PSI.
CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE, BIROURI

a) Primdrie, sedii ale serviciilor descentralizate ale autoritdtilor publice

- accese carosabile directe din strdzi apartindnd tramei principale a localitdtii
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- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces

pentru public, acces de serviciu, dupd cum urmeaza:

o] accesul carosabil oficial va fi prevazut pdnd la intrarea principald a
cladirii;
o] accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi

prevdzute cu locurile de parcare aferente;
o] aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fard a intersecta accesul
oficial.
b) Sedii de asociatii, agentii, alte sedii de birouri:
- accese carosabile directe, recomandabil din strdzi apartindnd tramei
principale a localitdtii, conform destinatiei si capacitdtii acestora, avndu-se in
vedere sepdrarea de circulatia publicd
CONSTRUCTII FINANCIAR-BANCARE
Accese carosabile directe, recomandabil din strdzi apartindnd tramei principale a
localit&tii
Se vor asigura, dupd posibilitdti, accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul
personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu
CONSTRUCTII COMERCIALE
Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.
Prin exceptie de la alineatul precedent, pentru structurile de vnzare cu suprafatd micd se
admite accesul comun, dacd normele sanitare permit acest lucru, numai dacd
aprovizionarea se poate asigura fard a sténjeni circulatia auto si pietonald.
in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de
aleile carosabile destinate consumatorilor.
CONSTRUCTII DE CULT
Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legdturd cu reteaua de
circulatie majora.
CONSTRUCTII CULTURALE
Pentru toate categoriile de constructii de culturd se vor asigura accese carosabile separate
pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.
in functie de destinatia constructiei sau a amenaijarii vor fi prevdzute alei carosabile si
parcaje necesare in interiorul amplasamentului.
CONSTRUCTII DE INVATAMANT
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Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant se vor asigura accese carosabile de
legdturd cu reteaua de circulatie majord si cu mijloacele de transport in comun.
Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacudri Th caz de urgentd
(cutremure, inundatii, incendii).
CONSTRUCTII DE SANATATE
Pentru toate categoriile de constructii de sdndtate (cu exceptia cabinetelor medicale
individuale) se va asigura legdtura cu reteaua de circulatie majord prin doud accese
carosabile separate.
Accesele carosabile ce vor face legdtura cu reteaua de circulatie majord vor fi realizate
prin:
- strdzi de categoria a IV-a de deservire localg;
- strdzi de categoria a lll-a care asigurd accesul vehiculelor si al persoanelor
action@nd in domeniul sandatatii, salubritatii si P.S.I.
Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupd cum urmeazd:
- cu o bandd de circulatie de 3,5 m Idtime pentru cele cu o lungime maximd de 10,00
m;
- cu doud benzi de circulatie de 7 m Iatime pentru cele cu o lungime mai mare de
10,00 m.
Accesul carosabil rezervat salvdrii sau interventiilor de urgentd nu va intersecta aleile de
acces carosabil pentru personal si pacienti.
CONSTRUCTII SPORTIVE
Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri sportive se vor asigura accese
carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
- circulatia carosabild separatd de cea pietonalg;
- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de
capacitatea sdlii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m I&time;
- alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5 m latime;
- alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m Iatime.
CONSTRUCTII S| AMENAJARI DE AGREMENT
Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri de agrement se va asigura accesul
carosabil separat pentru public de accesul se serviciu si de intretinere.
CONSTRUCTII DE TURISM
Pentru constructiile de turism vor fi prevdzute accese carosabile separate pentru utilizatori,
personal si acces tehnic de intretinere.
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Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m, vor
avea o latime minimd de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevdzute cu
supraldrgiri de depdsire si suprafete pentru manevre de intoarcere.
Numdrul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.
CONSTRUCTII DE LOCUINTE
LOCUINTE UNIFAMILIALE CU ACCES SI LOT PROPRIU
Se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari;
- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura, ih cazul unei
parceldri pe doud rénduri, accesele la parcelele din spate prin alei de servire locald
(fundd&turi):
- cele cu o lungime de 30 m - o singur@ band& de 3,5 m Iatime;
- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar
cel putin pe o laturd si supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capat.
In zonele de locuinte Tnsiruite se vor asigura solutii de acces in curtea posterioard pentru
interventii in caz de incendiu. Solutiile vor fi:

- fieindividuale (ganguri la fiecare parcela sau cel putin la distanta prevézutd
de alineatul precedent dacd este posibila trecerea ocazionala dintr-o
parcela in alta in curtile posterioare)

- fie colective - prin parcelare se va prevedea o alee semicarosabild la limita
posterioard a parceldrilor, alee accesibild din drumul public la intervale care
sa asigure un parcurs de maxim 100 m de la locul de acces pentru
autospeciala de interventie si pdnd la orice punct de interventie.

Lungimea funddturii se mdsoard de la alinierea strdzii padnd in capdtul ei.
In cazul circulatiilor care depdsesc 100,0 m acestea trebuie sd fie deschise la ambele
capete (strézi) si vor fi dimensionate potrivit prescriptiilor privind strézile.
LOCUINTE SEMICOLECTIVE CU ACCES PROPRIU SI LOT FOLOSIT IN COMUN
Se vor asigura:
- accese carosabile pentru locatari;
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
- in cazul unei parceldri pe doud rénduri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire local& (funddturi):
- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singurd band& de 3,5 m Iatime;
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- cele cu o lungime de 30 m pdnd la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7m),
cu trotuar cel putin pe o laturd; supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capdt.
LOCUINTELE COLECTIVE CU ACCES SI LOT FOLOSIT IN COMUN
Vor fi prevdzute cu:
- accese carosabile pentru locatari;
- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
- accese la parcaje si garaje.
TOATE CATEGORIILE DE CONSTRUCTII
Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Gabaritul minim
necesar autospecialelor de interventie este de 3,80 m Iatime si 4,2 m indltime .
In cazul constructiilor ce formeazd curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o 1dtime minimd de 3 m si o indltime de 3,5 m. In cazul
curtilor interioare neacoperite cu aria mai mare de 600 m2 si inchise pe toate laturile de
constructii, situate la nivelul terenului sau al circulatiilor carosabile adiacente ori la o
diferenta de nivel mai mica de 0.50 m fatd de aceste circulatii, gangul de acces va avea
un gabarit care sa permitd accesul autospecialei de interventie in caz de incendiu (vezi
alineatul anterior).
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s& fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sd fie p&strate libere in permanenta.
(7) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale
eliberate de administratorul acestora.

(8) Funddaturile pot avea o lungime maximd de100,0 m (dacd au doud benzi de circula;ie).
Lungimea funddturii se mdsoard de la alinierea strdzii pand in capdtul funddturii.

(9) In cazul circulatiilor care depdsesc 100,0 m acestea trebuie sa fie deschise la ambele

capete (strazi).

Articolul 2. ACCESE PIETONALE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisd numai
dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strdzi pietonale, piete pietonale,

precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe
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terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau
obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permitd circulatia persoanelor cu

handicap, care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Articolul 3. PISTE PENTRU BICICLISTI

(1) La reabilitarea drumurilor clasificate se vor introduce, in functie de posibilitati, piste
pentru biciclisti cu sens dublu avand Iatimea minimd& de 1 m pentru fiecare sens,
exclusiv zonele laterale de protectie. Unde introducerea pistelor nu este posibild
circulatia biciclistilor se va face pe partea carosabild cu luarea masurilor de calmare
a traficului rutier.

(2) Se recomandd separarea fizicd a pistelor pentru biciclisti fatd de partea carosabild si
fatd de circulatia pietonald prin vegetatie, borne, rigole, borduri etc.

(3) Celelalte drumuri vor fi conformate pentru circulatie lentd, astfel incét circulatia
biciclistilor si autovehiculelor cu motor sa se desfdsoare in comun.

CAPITOLUL J. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA SI EVACUAREA
DESEURILOR

Articolul 1. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE SI EVACUAREA DESEURILOR

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale

investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitati este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor va putea fi conditionatd de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard
aferente, de cdtre investitorii interesati.

(3) Constructiile trebuie racordate la retelele publice de alimentare cu apd, canalizare,
energie electricq, in toate zonele din interiorul intravilanului existent.

(4) In zonele de extindere ale intravilanului, pénd la realizarea retelelor publice de apd-
canal in Thtreaga comund, 1n baza avizului de la Agentia de Mediu si de la Agentia
Nationald Apele Romane se poate accepta o solutie individuald de alimentare cu apd
sifsau canalizare. Dupd extinderea retelelor nu se va mai permite autorizarea de
constructii f&rd racordare la retelele mentionate.
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(5) In cazul adoptdrii solutiilor individuale de alimentare cu apd si canalizare se aplicé
urmdtoarele conditii :

a. pentru alimentarea cu apd pot fi utilizate instalatii de capacitate micd de

pénd la 0,2 litri/secunds;
b. pentru canalizare pot fi utilizate instalatii de capacitate micd de preepurare;

(6) In scopul folosirii rationale si protejdrii calitdtii resurselor de apd, utilizatorii de ap& au
urmdatoarele obligatii:

a. sd adopte tehnologii de productie cu cerinte de apd reduse si cat mai putin
poluante, s& economiseascd apa prin recirculare sau folosire repetatd, sd
elimine risipa si s diminueze pierderile de apd, sd reducd poluantii evacuati

o datd cu apele uzate;

b. sd& urmdreascd, prin foraje de observatii si control, starea calitatii apelor
subterane din zona de influentd a statiilor de epurare, depozitelor de

substante periculoase, produse petroliere si a reziduurilor de orice fel.

(7) La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se va tine seama de
conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, mdrirea capacitatii sau
inlocuirea retelelor de apd-canal.

(8) Se va urmdari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publicd de canalizare, la nivel de parceld. In acest sens, se recomandd realizarea de
solutii de colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturald a apelor
pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomandd limitarea sigildrii suprafetelor
exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul
necesar, in vederea asigurdrii infiltrdrii apelor pluviale in terenul natural. Pentru
realizarea pavajelor in zonele cu trafic redus, in zonele de parcare pentru autoturisme
precum si pentru alei pietonale si trotuare se vor prefera solutile de pavaje
permeabile.

(9) Se recomandd utilizarea energiei verzi (panouri solare, panouri fotovoltaice, energie
geotermala, turbine eoliene etc) in completarea sistemelor clasice de asigurare a
energiei electrice si termice. Pentru constructii izolate (cabane, sedii de ferma,
cantoane etc) se admite autorizarea si dacd energia electricd este asiguratd exclusiv
din astfel de surse.

(10)Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior destinate
colectdrii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivd a
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deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau

mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

(11)In zona locuintelor colective se organizeazd platforme de depozitare selectivd a
deseurilor menajere, accesibile din circulatiile publice si protejate de reguld prin
garduri vii.

(12)Pe teritoriul comunei se organizeazd pe domeniul public si accesibile din drumurile
publice puncte de colectare selectivd a deseurilor in containere dedicate.

(13)Pentru institutiile si echipamentele publice ce fac parte din sistemul de interventii in
caz de urgentd se vor asigura suplimentar si surse de energie si de apd independente
de retelele publice precum si un sistem integrat de comunicatii prin cabluri ihgropate;

pentru spital vor fi asigurate doud surse independente de energie.

Articolul 2. RACORDAREA LA RETELELE EDILITARE EXISTENTE

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare

si de energie electricd.

(2) Prin derogare de la prevederile alineatului precedent, cu avizul organelor
administratiei publice competente, este permisd autorizarea dacd beneficiarul se
obligd sd prelungeascd reteaua existentd, in cazul in care aceasta are capacitatea
necesard, sau se obligd fie s& mdreascd capacitatea retelelor publice existente, fie sd
construiascd noi retele. In acest caz autorizatia de construire poate fi emis& in
conditiile legii si numai dupd finalizarea si receptionarea de cdtre administratia locald
sau de cdtre furnizorii de utilitati abilitati a lucrdrilor de extindere [ prelungire [ realizare

a retelelor edilitare respective.

(3) Racordarea la retele se realizeazd obligatoriu ingropat iar firidele de bransament si
contorizare se amplaseazd in afara circulatiei publice — in firide inglobate 1n
imprejmuire sau in constructie, in ganguri sau in altd solutie care nu afecteazd

imaginea urband si nu desfigureazd constructia .

Articolul 3. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

(1) Extinderile de retele sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se
pot realiza /finanta de cétre administratia publicd, furnizorul de utilitati, investitor sau
beneficiar, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu
respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin master-plan/ proiect tehnic/ studiu de
fezabilitate elaborat de primdrie sau furnizorul de utilitdti.
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(5)

In scopul asigurdrii calitdtii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sandatdtii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor
edilitare, In zona drumurilor publice situate in intravilanul localitdtilor, lucrdrile de
constructii pentru realizarea retelelor edilitare noi si extinderea retelelor existente care
fac parte din sistemele conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de
transport [ distributie gaze, transport titei sau alte produse petroliere, retele termice,
electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de
aceasta naturq, inclusiv pentru traversarea de cdtre acestea a drumurilor publice, se
executa n varianta de amplasare subterana cu respectarea reglementdrilor tehnice
specifice in vigoare.

Extinderile de retele, lucrdrile de mdrire a capacitdtii ori noile retele construite,
indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publicg, fiind
recunoscut dreptul general de racordare la aceste retele, in limita capacitdtii lor si cu
respectarea conditiilor de exploatare, oricdrei persoane care poate dovedi un interes.
Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sd nu are
posibilitatea de a refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitdtii retelei, fiind
ins@ recunoscut dreptul sdu de a obtine o platd proportionald cu costul dovedit al
lucrdrii suportate de el, dacd nu existd prevedere contrard, ori lucrarea nu devine
proprietate publicd [ a furnizorului de utilitati.

In vederea pdstrdrii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitdtilor
se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de
transport si distributie gaze, transport titei sau alte produse petroliere, retele termice,
electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de
aceasta naturd.

Montarea echipamentelor tehnice prevdzute la alin. precedent se executa in varianta
de amplasare subterana ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul

prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fdrd afectarea circulatiei publice.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri Th cazul clddirilor
retrase de la aliniament. In cazul cladirilor situate pe alinioment contoarele vor fi
amplasat in ganguri acolo unde acestea exista. In cazul constructiilor noi amplasate
pe alinioment proiectul va include solutii de integrare arhitectural-estetica a firidelor
de bransament si contorizare in constructie.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare - conducte de alimentare cu apd si de
canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice,
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electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest
gen - pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de
aliniament, pe elemente de fatad& ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de

aceasta natura.

(8) Montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterana, fard
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitdti a retelelor
edilitare subterane.

(9) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevdd obligatoriu sisteme de
identificare nedistructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei
retelelor edilitare Tn plan orizontal si vertical, In scopul executdrii lucrdrilor de

interventie la acestea.

(10)Lucrdrile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare se executa, de
reguld, anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare/ extindere/ modernizare/
reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/ multianuale ale
autoritdtilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii. Exceptiile sunt
mentionate la Articolul 34).

(11)Retelele aeriene existente vor fi mutate In subteran pe baza unui calendar ce va fi

aprobat de Consiliul local si in baza unor proiecte coordonate.

(12)Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea/
extinderea/ modernizarea/ reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de
interes local, judetean si national situate in extravilanul localitdtilor, dacd este cazul,
vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasdrii retelelor
edilitare mentionate in cadrul prezentului articol.

(13)In situatia drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul
localitatilor, canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea

administratorului drumului.

CAPITOLUL K. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI
PENTRU CONSTRUCTII

CONDITII GENERALE DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR; PARCELAREA
(1) Parcelareaq, in Legea 350/2001 este definit& ca actiunea urbana prin care o suprafata
de teren este divizatd in loturi mai mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare.
De regula este legatd de realizarea unor locuinte individuale, de mica indltime.
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Pentru simplificare, in prezentul regulament este denumitd operatiune de parcelare
doar divizarea unui lot in mai mult de trei loturi iar pentru divizarea in maxim trei loturi

se utilizeazd denumirea de dezmembrare.

In cazurile dezmembrdrilor/parceldrilor se vor avea in vedere cerintele legale
privitoare la cazurile in care este necesard eliberarea Certificatului de Urbanism. De
asemenea n cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va
verifica la eliberarea certificatului de urbanism: incadrarea loturilor ce rezulta din
dezmembrare in prevederile legale si in prevederile prezentului RLU iar la eliberarea
autorizatiei de constructie: incadrarea in indicatorii urbanistici POT, CUT, Rhmax in
valorile admise prin prezentul RLU, pe toate loturile rezultate, dar si prin raportare la
suprafata parcelei inaintea dezmembrdrii si suprafetele totale construite insumate cu

suprafetele propuse spre construire.

REPARCELAREA

(1)

(2)

(3)

Reparcelarea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului n loturi
construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosintd
comund si obiectivelor de utilitate publicd. Reparcelarea este obligatorie in cazul
parcelelor ce nu respectd conditiile minime expuse mai jos sin prescriptiile la nivelul
UTR-urilor. In sensul prezentului regulament reparceldrile reprezint& operatiunile
care au ca rezultat o altd impdrtire a mai multor loturi de teren, invecinate, loturile
rezultante avand destinatii si/sau forme diferite fatd de momentul initial.
Reparcelarea se realizeazd prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren
nvecinate, indiferent dacd acestea sunt construite sau nu.

Mai multe parcele invecinate aflate — toate sau numai unele - sub suprafata si/sau
deschiderea minimd prevdzute in RLU pot deveni (majoritar) construibile prin

comasare $I reporcelore.

Parcelarea si reparcelareq, in cazul in care rezultd mai mult de trei loturi, se realizeazd
in baza unui Plan Urbanistic Zonal, cu incadrarea in prevederile prezentului PUG si ale
regulamentului aferent.

ALTE CONSIDERATII REFERITOARE LA PARCELARE

(4)

Parcelarea succesivé (dezmembrarea in doud parcele care se dezmembreazd la
randul lor in alte doud parcele etc) nu se admite decat in baza unui PUZ care
reglementeazd minim parcela initiald si cu respectarea tuturor conditiilor prevdzute in

prezentul RLU.
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(5) Parcelarea/reparcelarea se admite numai dacd parcelele obtinute indeplinesc
conditiile cumulative privind forma si dimensiunile parcelelor inscrise la capitolul
Articolul 38), accesele indeplinesc conditiile prevdzute la capitolul Articolul 31) si se

asiguré conditiile de apdrare a interesului public descrise la Articolul 18).

(6) Prin reparcelare se poate admite ca unele dintre parcele sd nu indeplineascd
conditiile de construibilitate numai dacd proprietarii acestora consimt la acest lucru
sau dacd destinatia parcelei prin documentatia de urbanism aprobatd este una care
nu intr& sub incidenta capitolului Articolul 38).

Articolul 1. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI
PENTRU CONSTRUCTII

(1) Cerintele specifice privind forma si dimensiunile terenurilor construibile sunt detaliate

pe parcursul prezentului regulament, in Partea lll.

(2) Parcelele cu suprafata sub suprafata minimd& prevdazutd pentru fiecare zona pot
deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una din parcelele
invecinate.

(3) Regulile minimale privind suprafata si dimensiunile nu se aplicd parcelelor destinate
lucrdrilor speciale (in general cele destinate echipamentelor tehnico-edilitare),

spatiilor verzi, spatiilor de parcare si altor asemenea utilizdri.

CAPITOLUL L. REGULI CU PRIVIRE LA SPATIILE PUBLICE

Articolul 1. REGULI GENERALE PRIVIND ASPECTUL EXTERIOR

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu

contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa .

(3) Nu se recomandd obiectele de arhitecturd sau amenajdrile care realizeazd contraste

sau accente in peisq;.

(4) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor functionale si exprimdrii prestigiului
autoritdtilor sau investitorilor, dar cu conditia realiz&rii unor ansambluri
compozitionale care sa tind seama de particularitdtile sitului, de caracterul general al
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zonei si de arhitectura clddirilor din vecindtate cu care se afld in relatii de co-
vizibilitate.

(5) Pentru conservarea specificului si intdrirea identitdtii locale interventiile asupra
constructiilor existente si edificarea constructiilor noi vor fi fundamentate de o
studierea atentd a formelor si proportiilor locale traditionale; se interzic stilurile,
formele, elementele decorative sau materialele de constructie emblematice pentru
alte zone din tard sau strdindtate.

(6) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor si al anexelor vizibile dinspre spatiul public
va fi corelat cu cel al clé&dirii(cladirilor) principale situate pe parceld.

(7) Suntinterzise mansardele false.

(8) Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit, a cosurilor metalice si a altor asemenea
instalatii care nu fac parte din arhitectura originara a clddirii pe constructiile
monument istoric sau pe constructiile cu valoare arhitecturald. Prin exceptie, se
admite amplasarea acestor echipamente in pozitii invizibile din circulatia publicd cu
acordul DJC lalomita.

(9) Se interzice dispunerea aparentd a unitdtilor exterioare de climatizare, a altor
asemenea echipamente, a cablurilor, tevilor, tubulaturilor si altor asemenea elemente
tehnice care nu fac parte din arhitectura originala, pe fatadele monumentelor istorice
sau ale constructiilor cu valoare arhitecturald. Acest tip de echipamente vor trebui sa
fie astfel amplasate incat sd fie mascate de elemente de constructie (parapeti, nise,

ganguri, etc) sau de decoratie.

(10)Se va evita dispunerea antenelor satelit, unitdtilor exterioare ale sistemelor de
climatizare, a cosurilor metalice de evacuare si a altor elemente ale instalatiilor care
nu fac parte din arhitectura initiala a constructiilor pe fatadele orientate spre
circulatiile publice ale clddirilor.

(11)Cladirile noi vor ingloba in arhitectura cladirii echipamentele tehnice necesare, astfel
incat cablurile, conductele si dispozitivele tehnice sa nu fie vizibile din spatiul public.

(12)Se interzic interventiile asupra clédirilor de natura sa distrugd unitatea constructiei (de
genul Tnlocuirii partiale a acoperisului, vopsitorii partiale etc) justificate de

apartenenta la proprietari diferiti.

(13)Detingtorii de orice fel ai cladirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de
inchidere perimetrala, pun in pericol sdndtateq, viata, integritatea fizica si siguranta
populatiei si/sau afecteazd calitatea mediului inconjurdtor, a cadrului urban construit
si a spatiilor publice urbane, sunt obligati sd ia masuri de realizare a lucrdrilor de
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interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei cladirilor n
conditiile asigurdrii coerentei lucrdrilor de interventie asupra cladirii cu imaginea
urban-arhitecturald a zonei adiacente, respectarea caracterului zonei si pdstrarea

identitatii acesteia.
(14)In vederea pdstrdrii si ameliordrii imaginii urbane a comunei Dridu se interzice:
a. amplasarea spre stradd a anexelor gospoddresti ale locuintelor
b. amplasarea spre stradd a depozitelor.

c. orientarea constructiilor principale situate la mai putin de 20,0 m de
aliniament cu fatada posterioard spre stradd.

d. amplasarea structurilor cu fatade oarbe/ calcane spre stradd.

Articolul 2. VOLUMETRIE

(1) Se recomandd pdstrarea specificului zonei, cu acoperis In patru sau in doud ape
(pentru constructiile pentru care se adopt& modelul constructiilor anexd), cu
preluarea configuratiei, a pantei si a materialelor pentru Tnvelitoare specifice
constructiilor traditionale din zona unde sunt amplasate noile investitii. Volumul poate
fi limitat In mod expres atat de indicatorii maximi admisi pe parcela (POT, CUT, regim

de inaltime).

(2) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului, regimul de
indltime si volumul caracterizeazd constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sd
fie cel mult egald cu valoarea maximad stabilitd prin prezentul regulament.

(3) Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament s& conducd la
posibilitatea unei constructii de a atinge in mod simultan valorile maxime permise.

(4) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind indicii urbanistici se

face conform legii.

(5) In cazul edificdrii de noi constructii precedate de desfiintarea de constructii existente
se va impune respectarea pentru noua constructie a indicilor stabiliti prin prezentul
Regulament, chiar dacd aceste valori nu erau respectate inainte de desfiintare.

(1)
8 Ghidul de Arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural Zona Cdmpia
Romand. Sectorul Arges - Mostistea. Elaborat de Ordinul Arhitectiilor din Romdania
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(1)

(2)
(3)

Articolul 3. MATERIALE, PERFORMANTA ENERGETICA, ARHITECTURA
SUSTENABILA

Constructiile noi trebuie s& respecte prevederile actuale de eficientd energeticd, dar
trebuie s& foloseascd sistemele sustenabile (materiale naturale, tehnologii pentru

energie alternativa), tehnici compatibile intre ele si care nu afecteazd climatul interior.
Sunt recomandate, in zonele dinspre p&duri, constructiile ecologice/ verzi.

Se va optimiza performanta energeticd a constructiilor prin orientare.

IMAGINE ARHITECTURALA; FINISAJE EXTERIOARE; CULORI

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

Este interzisa utilizarea materialelor destinate finisajelor interioare (precum faianta,
gresie, tapet etc,) la exterior.

Este interzisd utilizarea elementelor decorative de proastd facturd, fals artistice sau
strdine zonei (exemple: balustri, colonite, turnulete, amestecuri diverse de stiluri
arhitecturale, pastise, imitarea stilurilor istorice, ) care creeazd o imagine inadecvatd
locului

Sunt interzise imitatiile materialelor traditionale de proastd facturd sau si cu rezistentd

redusd la intemperii .

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice cu ocazia renovarii
sau a reabilitdrii termice. Tn cazul restructurdrii/extinderii aceste elemente se vor
ingloba, de regulgd, in conceptul general.

In vederea pdstrdrii peisajului cultural local, aldturi de volumetria simpld a
constructiilor se va face apel la:

a. utilizarea pe cat posibil a materiale traditionale de constructie;

b. utilizarea lemnului cel putin pentru tdmpldrie, stdlpi, balustrade si detalii

arhitecturale;

c. acoperisuri cu volumetrie simpld, cu pante mari, de reguld din sitd/sindrilé
sau tigld ceramicdg, potrivit reglementdrilor UTR-urilor;

d. Se evitd acoperisurile cu pante asimetrice sau frdnte sau de forme
complicate;

e. se recomandd iluminarea mansardei prin timpan sau prin ferestre tip
mansardd, care nu modificd volumetria li aspectul general al acoperisului.
Luminatoarele si ferestrele montante in planul de acoperis in care sunt

montate;
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f. se va evita pe cat posibil ca lucarnele s& devind dominante. Suprafetele
insumate nu pot depdsi 10% din suprafata planului de acoperis in care sunt

montate.

B R

Forme ale acoperisurilor de evitat
Sursa: Ghidul de arhitecturd pentru integrare in specificul local din mediu rural. Zona
Campia Romana. Sector Arges — Mostistea. Elabrat de Ordinul Arhitectiilor din Romania.

(9) Anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu
cladirea principald.

(10)Este interzisa utilizarea culorilor saturate, stridente.

(11)Culorile de bazd pe raza comunei Dridu sunt culorile pale, neutre, care se integreazd
in imaginea rurald constituitd.

(12)Invelitorile admise sunt:
a. Din materiale traditionale ($itd, sindrild, trestie, papurd, paie sau malddre de

coceni fixate contra vantului cu prdjini din lemn sau nuiele);
b. Cuforme simple, in doud sau patru ape;
c. Cu lucarne traditionale, sau, prin exceptie, cu ferestre in planul invelitorii.
(13)invelitorile din tigla se vor incadra in culorile specifice zonei.
(14)invelitorile din sit&/ sindrilé se vor incadra in culorile naturale

(15)Este interzisd utilizarea pentru finisaje exterioare la acoperisuri si pereti a tablei de
aluminiu stralucitoare, azbocimentului, pldcilor ondulate sau cutate, materialelor

plastice sau materialelor bituminoase.

(16)Ca exceptie de la alin.(12) si alin. (15) se pot folosi urmdatoarele tipuri de inlocuitori qi

materialelor traditionale pentru invelitori:

a. tabld plan& zincatd (si solzi) pentru repararea/ refacerea invelitorilor
existente din acest material.

b. tabla planda de cupru (si solzi) pentru biserici si alte clddiri monumentale.
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c. alti inlocuitori de bund calitate a invelitorilor traditionale, finisati obligatoriu
cu finisaj mat:

i. tabla plana (si prefdltuita);
ii. placide fibrobeton tip sitg;
iii. tabld cu imitatie de tigld.

(17)Elementele din lemn vor fi Idcuite sau bdituite si Idcuite, lacul permis fiind obligatoriu
mat.

(18)Prin exceptie de la alin. (17) al pentru constructiile noi se admite, dar nu se recomandg,
utilizarea tdmpldriei din inlocuitori de lemn (PVC, metal) cu conditia finisdrii in culorile

naturale ale lemnului.
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(19)Prin exceptie de la alin. (17) pentru suprafete vitrate de mari dimensiuni - vitrine si
ferestrele constructiilor industriale se admit tdmpldrii metalice, cu conditia finisdrii In

culorile acceptate la alin (18).

Articolul 4. VITRINE

(1) Ca elemente importante in definirea imaginii urbane, vitrinele vor beneficia de un
design de bung calitate, adaptat arhitecturii imobilelor. Materialele utilizate vor fi de
foarte bund calitate, indiferent c& sunt de tip traditional (lemn) sau modern (otel,

aluminiu, sticld structuralé etc).

(2) Tn cazul utilizarii materialelor moderne pentru vitrine acestea vor fi obligatoriu finisate
in culorile admise potrivit specificului local.

(3) In golul fatadei destinat vitrinei se poate include si firma in situatile in care
amplasarea acesteia pe fatadd e inadecvatd datoritd caracteristicilor arhitecturale.

(4) La cladirile cu mai multe vitrine, interventiile asupra acestora vor urmari conservarea/
refacerea unitdtii expresiei arhitecturale.

(5) sticla vitrinelor va fi de tip transparent, incolor.

(6) Amplasarea de reclame, afise, autocolante, anunturi, firme pe sticla vitrinelor, in
exterior sau interior, e interzisd. Obiectele expuse in vitrind se vor amplasa la minimum
10 cm de la sticla.

(7) Vvitrinele vor fi in mod obligatoriu iluminate cel putin pe perioada de functionare a
iluminatului public. E interzisd folosirea n orice fel a luminii intermitente, pulsatorii in
iluminarea vitrinelor.

(8) Pozitionarea de vitrine sau alte elemente de expunere a marfurilor, mobile | provizorii

pe fatade, pe porti sau in fata clddirilor este interzisa.

(9) Pentru vitrinele aferente unor spatii in interiorul cdrora vederea din spatiul public nu e
dezirabild, se va amplasa un ecran translucid la minimum 30 cm de la suprafata
sticlei, iar interspatiul rezultat se va utiliza pentru expunere sau se va amenaja (plante,
flori etc), functie de specificul activitatii.

(10)Vitrinele aferente serviciilor funerare de orice naturd (firme de pompe funebre, comert
cu produse si materiale specifice etc) vor fi in mod obligatoriu dublate de ecrane
translucide iar usile de acces vor fi astfel realizate incat vederea in interior din spatiul
public s& fie complet impiedicatd. Expunerea oricdror elemente - obiecte, materiale,

coroane etc, legate de specificul acestor activitati e interzisa.
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(11)Documentatiile pentru autorizarea construirii vitrinelor vor cuprinde in mod obligatoriu

(1)

(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

intreaga fatadd a imobilului, pe care vor fi reprezentate detaliat toate elementele
prezente (arhitecturale, firme, inscriptii, firide de bransament la utilitati etc).

Articolul 5. INTERVENTII ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE CU
VALOARE AMBIENTALA

Interventiile asupra imobilelor — monument istoric se vor executa numai in baza unei
autorizatii de constructie emise in baza studiilor si proiectelor de specialitate avizate
de Ministerul Culturii sau DJC lalomita, potrivit prevederilor legale (vezi Articolul 13)
punctul Protectia monumentelor clasate).

Constructiile cu valoare ambientald sunt constructiile realizate anterior anului 1950
precum si constructiile realizate pdnd in 1990 care nu au suferit transformdri majore
ulterior acestei date si care folosesc materiale traditionale si fac parte din specificul
locului.

Interventiile la clddirile existente trebuie sd tind cont de proprietdtile higrotermice ale
peretilor, sd le conserve si sd le corecteze unde e cazul:

a. La constructiile lipsite de hidroizolatie orizontald intre soclu si perete nu se
vor utiliza solutii de impermeabilizare a soclului si trotuare de gardd
impermeabile deoarece o astfel de solutie va determina aparitia/ extinderea
igrasiei

b. Tn cazul necesitatii ameliordrii termice la constructii in sistem deschis nu se

vor utiliza materiale si tehnici moderne incompatibile .
Este interzisd inlocuirea tdmpldriei de lemn cu tdmpldrie din PVC sau metal.

Se va evita modificarea formei golurilor, care face parte din specificul perioadei de
edificare a unei constructii.

Se vor pdstra, de reguld, forma acoperisului si a lucarnelor. Este interzisd inlocuirea
acoperisurilor existente cu acoperisuri tip terasa.

Podurile/ mansardele vor fi corespunzdtor ventilate pentru pdstrarea in bund stare a
sarpantei si invelitorii.

in cazul in care este necesard inlocuirea invelitorii se vor utiliza materialele si culorile

admise potrivit reglementdrilor zonei de insertie.

Elementele de lemn vor fi tratat cu insecticide si fungicide si ignifugate.
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(10)Finisajele exterioare vor avea culorile admise potrivit reglementdrilor zonei de insertie,

chiar dacd este necesard schimbarea culorii initiale.

REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI.

Articolul 6. PARCAJE

(1) Parcajele se vor amenaja avand in vedere dezvoltarea durabila a comunei si
specificul acesteia. In acest scop parcajele vor utiliza solutii ecologice (vezi punctul
Parcdri ecologice) si vor ingloba facilitdti pentru parcarea bicicletelor.

(2) se vor amenaja obligatoriu parcdri pentru biciclete in zona centrald, in zonele cu
concentrare de locuri de muncd(ex. Primdrie), in zonele de agrement si la obiectivele

cu aflux important de utilizatori.

(3) Facilitatile de parcare, indiferent de tip, trebuie sa includd silocuri de parcare rezervate

persoanelor cu handicap.

(4) Pentru toate constructiile noi amplasarea parcajelor cu spatiile de manevrd aferente
se va face in incinta proprie.

(5) In cazul existentei unor parcaje publice sau de uz public amenajate n raza de 250 m
de amplasament, este posibild, prin exceptie de la prevederile paragrafului anterior,
acoperirea partiald a necesarului de locuri de parcare prin utilizarea acestora cu
acordul administratorului parcajelor. Acordul va include numdrul de locuri de parcare
pe care il poate aloca utilizatorului si intervalul orar. In cazul realiz&rii la nivelul UAT a

unui sistem dinamic de

(6) Parcajele publice pot fi luate in considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si
pentru locatari sau salariati. Pentru locatari si salariati solutionarea parcajelor se va
realiza in toate cazurile exclusiv n incinta proprie.

(7) Pentru utilizarea eficientd a terenului se recomandd, in special pentru incintele cu
cerinte mari de locuri de parcare, ca parcajele pentru salariati si clienti sd se inglobeze

in constructia principald sau in cladiri separate multietajate.

(8) Parcajele subterane nu vor putea ocupa mai mult de 80% din suprafatd, restul de 20%

fiind obligatoriu utilizati pentru spatii verzi plantate cu plantatii inalte (PSP= 20%).

(9) Cerintele minime privind numarul locurilor de parcare va respectate urmatoarele
reglementdri:

CERINTE MINIME DE SPATII DE PARCARE
CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE, BIROURI
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a) Cate un loc de parcare la 50 mp suprafatd construitd desfésuratd;
b) Locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dup& cum urmeazé:

e un spor de 30% pentru vizitatori;

e atuncicdnd constructiile cuprind sdli de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor
se vor prevedea si cate 1loc de parcare la 10 locuri in sala si 1 loc de parcare pentru
autocare.

CONSTRUCTII FINANCIAR-BANCARE

a) Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc de
parcare la 50 mp suprafatd construitd desfasuratd si un spor de 50% pentru client;;

b) in functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate impreund cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

CONSTRUCTII COMERCIALE

a) Pentru constructiile comerciale vor fi prevdzute locuri de parcare pentru clienti, dupd
cum urmeazd:

e unloc de parcare la 50 mp suprafatd comerciald pentru unitdti de pand la 400 mp
suprafatd comercialg;

e unlocde parcare la 25 mp suprafatd comerciald pentru unitdti comerciale de peste
400 mp suprafatd comerciald.

b) Pentru unitati de alimentatie publicd va fi prevdzut cate un loc de parcare la 25 mp
suprafata comerciald sau un loc de parcare la 4 locuri de servire.

c) La acestea se vor adaugd spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot
fi amplasate independent de parcajele clientilor.

CONSTRUCTII DE CULT

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de specificul
si capacitatea obiectivului, av@ndu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.
CONSTRUCTII CULTURALE

Pentru constructiile culturale vor fi prevdzute locuri de parcare pentru vizitatori sau
spectatori si personal, dupd cum urmeaza:

e pentru muzee si expozitii cte un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;

e pentru celelalte constructii cu destinatie culturala un loc de parcare la 8 locuri in
sala.

CONSTRUCTII DE INVATAMANT

a) Pentru gradinite si scoli va fi prevazut 1 loc de parcare la 4 cadre didactice plus 20%
pentru vizitatori;

b) Pentru licee va fi prevdzut 1 loc de parcare la 2 cadre didactice, plus 100% din totalul

locurilor de parcare; facultativ, se va putea calcula necesarul de parcare pentru elevii din
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anul terminal (si dupd caz, pentru elevii din alte forme de invatdmant decét cel de zi)
potrivit normei de la punctul c;
c) Pentru institutii de inv&tdmant superior va fi prevdzut 15 locuri de parcare la 2 cadre
didactice si 1 loc de parcare la 10 studenti;
d) Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru autocare,
conform capacitdtii de cazare si locuri de parcare pentru vizitatori in proportie de 10% din
numdrul de locuri din tabdra.
CONSTRUCTII DE SANATATE
a) Pentru constructii de s&ndtate vor fi prevdzute locuri de parcare dup& cum urmeazd:
e pentru spitale, institutii de asistenta de specialitate, crese cate un loc de parcare la
4 persoane angajate, cu un spor de 10% pentru vizitatori;
e pentru policlinici, dispensare medicale, cabinete medicale individuale cate un loc
de parcare la 2 persoane angajate, cu un spor de 50% pentru vizitatori;
e pentru alte tipuri de unitati medicale cdte un loc de parcare la 5 persoane angajate.
b) Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care
cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.
CONSTRUCTII SPORTIVE
a) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevézute locuri de
parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, In functie de capacitatea
constructiei, dupd cum urmeaza:
e pentru sdli de sport, sdli de antrenament, popicarii un loc de parcare la 5 locuri sau
un loc la 25 mp suprafata construitd desfdsuratd;
e pentru complexe sportive, stadioane, patinoare, poligoane un loc de parcare la 20
de locuri.
b) La cele rezultate la punctul g, pentru complexe sportive, stadioane, sdli de sport
(competitii) se va adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 2-4 locuri
de parcare pentru autocare.
CONSTRUCTII SI AMENAJARI DE AGREMENT
a) Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri de agrement vor fi prevdzute parcaje
in functie de capacitatea constructiei, cdte un loc de parcare pentru 5-10 de persoane, cu
urmdtoarele exceptii.
b) Pentru cluburi va fi prevdzut cate un loc de parcare la 2 membiri ai clubului.
CONSTRUCTII DE TURISM
a) Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevdzute locuri de parcare, in
functie de tipul de clddire si de categoria de confort, minim 6 locuri de parcare la 10 locuri
de cazare.
b) Pentru moteluri se vor asigura 1loc de parcare la 1loc de cazare.
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CONSTRUCTII DE LOCUINTE
a) Pentru constructii de locuinte vor fi prevdzute locuri de parcare pentru locatari dupd cum
urmeazd:
e cdate un loc de parcare la 1 locuintd unifamiliald cu lot propriu, cu suprafatd
construitd desfdsuratd pdnd la 120 mp;
e cdate doud locuri de parcare la 1 locuintd unifamiliald cu lot propriu, cu suprafatd
construitd desfdsuratd peste 120 mp;
e cdteunloc de parcare la1apartament cu suprafatd pdnd la 100 mp pentru locuinte
semicolective si colective;
e cate doud locuri de parcare la 1 apartament cu suprafata peste 100 mp pentru
locuinte semicolective si colective;
b) La numarul de locuri de parcare pentru locatari se adaugé in supliment de 10% pentru
vizitatori.
CONSTRUCTII PENTRU PRODUCTIE
Vor fi prev@zute parcaje in functie de specificul activitatii, dupd cum urmeazda:
e activitati desfdsurate pe o suprafata de pana la 100 mp, un loc de parcare la 50 mp;
e activitati desfdsurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 75 mp;
e activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp.
PENTRU CONSTRUCTII CE INGLOBEAZA SPATII CU DIFERITE DESTINATII
Pentru care existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare

cele care prevad un numdr mai mare de locuri de parcare.

PARCARI ECOLOGICE
(10)Parcdrile ecologice sunt parcdrile care reduc scurgerile apelor pluviale si emisiile
poluante, reducdnd suprafata impermeabild totald a unui spatiu de parcare,

micsordnd temperatura la nivelul suprafetei.
(11)La realizarea parcdarilor ecologice se pot folosi urmdtoarele tipuri de materiale:

a. Pavajul permeabil — este imbrdcdmintea rutierd care permite infiltrarea apei
—pietris sau piatrd/ pavele care permit umplerea golurilor cu pietrig/criblura
sau cu iarbd; varianta cu pietris este de preferat fiind economica si utilizdnd
materiale locale

b. Sistemele grild sau zdbrele — sunt structuri de plastic rigide, umplute cu

pietris sau vegetatie .
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c. Betonul poros — este asemdndtor cu betonul conventional ca structurd si
formd, cu exceptia faptului cd materialele fine au fost inldturate, permiténd

infiltrarea apei din precipitatii prin spatiile goale .

(12)Sistemele de pavaje ecologice permit infiltrarea in sol a apei dupd traversarea unui

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

strat de pietris care actioneazd ca un filtru.

Fig. 28 Parcaje inierbate

Articolul 7. SPATII VERZI

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din
prezentului capitol si a celor din cadrul reglementdarilor din Cartea |l.

Se recomandd ca plantarea spatiilor verzi sd se facd, in proportie de minim 80%, cu
specii locale, adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice.
Specii de plante recomandate sunt prezentate in Tabelul 2.

De reguld pentru plantare se va utiliza vegetatia tip filtru, cu specii mixte — arbori,

arbusti, foioase si rasinoase.

Suprafetele Tnierbate vor fi populate cu specii existente pe paijistile locale, pentru a
mentine si a favoriza biodiversitatea. Se interzice Thierbarea cu gazon englezesc

monospecific pentru alte suprafete in afard de terenurile de sport competitionale.

Se vor evita amenajdri cu decoratii tip — cdrute cu flori, fdnténi arteziene sau plantatii
horticole de flori si arbusti.

In baza Conventiei privind Diversitatea biologica ratificata prin Legea 58/1994 Ila
plantarea spatiilor verzi se vor exclude speciile considerate invazive; exceptii de la
aceasta reguld se admit numai in baza unui aviz de specialitate, potrivit legislatiei in

vigoare.

Vegetatia inaltd maturd va fi protejatd si pdstratd pe toatd suprafata comunei, dacd
nu este vorba se speciile de la alin.(6). In acest sens, documentatiile de urbanism (PUZ
si PUD) vor consemna in cadrul plansei ,Situatia existentd - disfunctionalit&ti” pozitia
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exactd, esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti in zona de
studiu. Proiectele pentru autorizarea lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) vor cuprinde in
planul de situatie pozitia exactd, esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii
maturi existenti pe parceld, inclusiv a celor propusi pentru tdiere, precum si pozitia
exactd si esenta pentru arborii propusi spre plantare prin proiect. Prin arbori maturi se
intelege: arborii al cdror trunchi, mdsurat la 1 m deasupra solului, are o circumferintd
egald sau mai mare de 50 cm.

(8) Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor se vor face
numai cu acordul Directiei Judetene pentru Culturd lalomita.

(9) Toate spatiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii plantate . Spatiile
libere sunt spatii neocupate de cladiri si amenajdri functionale (circulatii, parcaje,

instalatii etc).

(10)Procentul de spatii verzi PSV — se defineste ca raportul procentual caracteristic unei
parcele, intre suprafata liberd de constructii si de amenajari mineralizate (drumuri,
alei, pavaije, trotuare, terase s.0.), notatd Sv, si suprafata totald a parcelei, notatd St. in
suprafata verde Sv se iau in considerare si suprafete amenajabile de addncime
redusd (peste subsol, fundatii, echipamente edilitare etc.).

PSV=100 x Sv/St (%).

(11)Procentul spatiilor plantate — PSP — se defineste ca raportul procentual caracteristic
unei parcele, intre suprafata liberd de constructii si de amenajdri mineralizate
(drumuri, alei, pavaje, trotuare, terase s.a.), care are leg&turd directd cu straturile
adénci ale scoartei terestre si nu se suprapune niciunei constructii (subsol, fundatie,
dotari aferente retelelor edilitare s.a.), notata Sp, si suprafata totald a parcelei, notata
St.

PSP=100 x Sp/St (%).

(12)Prin prezentul regulament se stabileste PSV minim caracteristic functiunilor si

amplasamentelor constituie PSP minim.

PROCENTE MINIME DE SPATII VERZI PE FUNCTIUNI OBLIGATORIU DE ASIGURAT
PROCENTE MINIME DE SPATII VERZI PE FUNCTIUNI OBLIGATORIU DE ASIGURAT IN INCINTE PE RAZA
COMUNEI DRIDU

Prezentele norme generale sunt completate de prevederile specifice la nivelul Zonelor
functionale si UTR-urilor; in cazul in care in cadrul Zonelor functionale si UTR-urilor sunt
specificate procente mai mari de spatii verzi se aplica prevederile specifice.

CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE, BIROURI,CONSTRUCTII FINANCIAR-BANCARE
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Minim 20%

CONSTRUCTII COMERCIALE (NU DEPOZITE COMERCIALE)

Minim 20%

CONSTRUCTII DE CULT

Minim 25%

CONSTRUCTII CULTURALE

. Sali de expozitii, reuniuni, muzee, biblioteci, cinematografe : minim 20%;

. Celelalte categorii de constructii culturale : minim 25%.

CONSTRUCTII DE INVATAMANT

. Pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale,
campusuri universitare spatiile verzi amenajate vor reprezenta minim 25% din suprafata
incintei;

. Pentru aftershool si institutii de Inv&t&dmant superior amplasate independent (nu in
campusuri) spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintei;

. Pentru tabere scolare spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata.
CONSTRUCTII DE SANATATE
. Pentru spitale, cimine de bdtrani, institutii de asistentd de specialitate si alte

asemenea: aliniamente de protectie si parc organizat pentru bolnavi: minim 15 mp/pacient
dar nu mai putin de 20% din suprafata incintei;

. Pentru crese, leagdn de copii: minim 15 mp/copil dar nu mai putin de 20% din
suprafata incintei;

. Alte categorii de constructii pentru sGndtate: minim 20% din suprafata incintei dacd
prevederile la nivelul zonelor de insertie nu prevad mai mult.

CONSTRUCTII SPORTIVE

. Pentru complexe sportive, stadioane, patinoare, poligoane: spatiile verzi amenajate
vor reprezenta minim 30% din suprafata incintei;

. Pentru sdali de sport de intretinere, popicarii si alte asemenea: spattile verzi
amenajate vor reprezenta minim 20% din suprafata incintei.

CONSTRUCTII S| AMENAJARI DE AGREMENT

Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri de agrement, spatiile verzi amenajate
vor reprezenta minim 30% din suprafata incintei.

CONSTRUCTII DE TURISM

. Pentru agentii de turism, puncte de informare si alte asemenea spatiile verzi vor
reprezenta minim 20% din suprafata incintei;

. Pentru hoteluri, spatiile verzi amenajate vor reprezenta minim 30% din suprafata

incintei;

pagina 104 | 153 PLAN URBANISTIC GENERAL A COMUNEI DRIDU | JUDETUL IALOMITA




MEMORIU GENERAL

. Pentru toate celelalte categorii de constructii de turism spatiile verzi vor reprezenta
minim 35% din suprafata incintei.

CONSTRUCTII DE LOCUINTE

Spatiile verzi vor reprezenta minim 50% din suprafata incintei.

CONSTRUCTII INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE

Se va asigura un procent minim de 25% spatii verzi din suprafata incintei, de reguld
perimetral, sub forma unor perdele verzi de protectie cu vegetatie tip filtru, cu specii mixte
— arbori, arbusti, foioase si résinoase.

PENTRU CONSTRUCTII CE INGLOBEAZA SPATII CU DIFERITE DESTINATII

Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme
diferite de dimensionare vor fi luate in considerare cele care prevdd o suprafatd mai mare
de spatii verzi.

SPECII DE ARBORI SI ARBUSTI RECOMANDATI PENTRU AMENAJAREA SPATIILOR
VERZI DIN DRIDU

Carpen Carpinus Betulus

Fag Fagus Sylvatica, Fagus Taurica
Tei P&duret Tilia Cordata

Paltin Acer Pseudoplatanus
Artar Acer Platanoides
Mesteacdn Betula Pendula

Salcie Salix Alba

Salcie Cdpreascd Salix Caprea

Cires Cerasus Avium

Prun Prunus Sp.)

Brad Argintiu Abies Alba

Zada Larix Decidua

Molid Picea Alba

calin Viburnum Opulus
Alun Corylus Avellana

Afin Vaccinium Myrtillus
Merisor Vaccinium Vitis-ldaea
Capirifoi Lonicera Xylosteum
Sanger Cornus Sanguinea
P&ducel Crataegus Monogyna
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Lemn Cdinesc Ligustrum Vulgare
Soc Sambucus Nigra
Zdlog Salix Cinerea
Jneapdn Pinus Mugo
lenupdr Juniperus Communis

Articolul 8.  TMPREJMUIRI

(1) Pentru coerenta imaginii urbane, de reguld, imprejmuirile la stradd vor respecta
indltimea imprejmuirilor adiacente, dacd prevederile specifice functiunilor sau UTR-
urilor nu prevad altminteri.

(2) Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fard a afecta spatiul public.

(3) In cazul imobilelor cu utilizari care implicd frecventd relativ ridicatd a autovehiculelor
combinatd cu accesul controlat in incinta, situate pe artere apartindnd tramei maijore,
portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniaoment pentru a permite
stationarea vehiculelor ihainte de admiterea lor in incinta f&rd a incomoda circulatia

pe drumul public.

(4) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parceld.

(5) Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ” in componenta
imprejmurilor (garduri prefabricate din beton).

(6) Imprejmuirile admise spre spatiul public sunt transparente, cu indltime maxima de
1,50 m.

(7) Seinterzice vopsirea in culori stridente si strdlucitoare a imprejmuirilor.

(8) Tmprejmuirile spre limitele laterale/ posterioare pot avea, functie de caracterul zone,
maxim 1,80 m indltime si vor respecta conditiile specifice zonei, potrivit reglementdrilor
din Cartea a ll-a.

(9) Reglementdrile se vor detalia la nivelul zonelor functionale.

Articolul 9.  PUBLICITATE STRADALA

(1) Orice mijloc de publicitate, reclamd sau afisaj poate fi instalat si folosit potrivit
Regulamentului local de publicitate elaborat in baza Legii nr. 185/2013 privind
amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate In baza reglementdrilor

prezentului RLU.
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(2) Categoriile de publicitate admisd, functie de zona de publicitate sunt urmdtoarele:

Tip publicitate

Intravilanul

comunei Dridu

Extravilanul Extravilanul

comuneiin comunei

zonele protejate

Firme

Mijloace publicitare mobile -
trepiede, pliante, sandwich,
Totemuri

Panouri si ecrane publicitare cu
dimensiunile pdna la 1.20x1.80
m (citylight)

Panouri si ecrane publicitare cu

la

Qc

dimensiunile
4.00x3.00m

pan

Panouri si ecrane publicitare cu

dimensiunile de maxim
8,00x3,00 m
Copertine  retractabile  tip

parasolar, umbrele

Mobilier urban cu rol de suport
de publicitate

Bannere

Steguri publicitare, pancarte

MEMORIU GENERAL

Permis
Permis

Pe domeniul
public se admit
nunai totemurile
amplasate de
autoritatea
publica

Permis

Interzis

Interzis

Permis

Permis

Permis

Doar caracter
provizoriu pentru
promovarea

Permis Permis
Permis Permis
Totemuri Permis
amplasate de

autoritatea

publicd sau

administratia

ariei naturale

protejate

Permis Permis
Permis numai Permis
pentru informatii

de interes pentru

aria naturald

protejatd

Interzis Permis
Permis Permis
Permis Permis
Permis Permis
Doar caracter Permis

provizoriu pentru
promovarea
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Tip publicitate Intravilanul Extravilanul Extravilanul

comunei Dridu comuneiin comunei

zonele protejate

turismului si turismului si
evenimentelor evenimentelor
organizate de/  organizate de/

cu autoritatile cu administratia
publice ariei naturale
protejate
Mesh-uri Cu exceptia Interzis Interzis
restaurdrii

monumentelor si
acoperirii
(temporare a)

calcanelor
Indicatoare publicitare Permis numaiin  Permis Permis
directionale, panouri de scopul

orientare, placute de avertizare promovarii
turismului si
evenimentelor
organizate
de/impreuna cu

autoritatile
publice
Publicitate temporara se permitin zone Permis Permis

de organizare a
evenimentelor
publice, cu
ocazia
evenimentelor

respective

(3) Amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa:

a. pe arbori, In parcuri, gradini publice, scuaruri si alte spatii verzi publice
amenajate cu caracter ornamental, cu exceptia celor destinate punerii in

valoare a zonelor de interes public (indicatoare publicitare directionale,
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d.

panouri de orientare, pldcute de avertizare si alte asemenea legate de
utilizarea publica)

pe cladirile reprezent@ind monumente istorice si sedii ale institutiilor publice,
cu exceptia firmelor care anuntd activitatea ce se desfdsoard in interiorul
cladirii, a mesh-urilor amplasate pe perioada efectudrii lucrdrilor de
consolidare, restaurare si a meshu-rilor/bannerelor ocazionate de
evenimente publice organizate, in conditiile prezentului regulament;

pe obiectele de artd monumentald si monumentele de for public;
in incinta si pe elementele de imprejmuire a Idcasurilor de cult;

pe zona carosabild a strdzilor, indiferent de categoria acestora si pe
amplasamente care blocheazd fluxurile pietonale;

in interiorul intersectiilor si al sensurilor giratorii, In spatiul destinat
semnalizdrii rutiere, In zone In care desfdsurarea in conditii normale a

traficului ar putea fi perturbatd;
pe parapetele si/sau peretii pasajelor rutiere ori sub poduri;
pe stdlpii de semnalizare rutierd sau de circulatie;

in alte zone in care a fost restrictionatd sau interzisd publicitatea prin

prezentul Regulament;

(4) Este interzisd amplasarea sistemelor de publicitate dacd sténjenesc functionalitatea

imobilelor adiacente (blocheaz& accesul, reduc nivelul de insorire sub normele

sanitare etc.) sau dacd obtureazd alte sisteme de publicitate legal amplasate.

(5) Se interzice aplicarea (inscriptionarea) firmelor, reclamelor, textelor publicitare direct

pe imprejmuiri, zidurile imobilelor, stalpilor de orice fel, trotuarelor sau aleilor prin

diverse metode grafice.

(6) Suntinterzise inscriptiondri realizate din material colant sau graficd pictatd pe: vitrine,

ziduri, cornise sau balcoane, pe portile de acces ale imobilelor sau inscriptiondri din

material textil de genul “de vanzare”, “de inchiriat” s.a.m.d. prinse in orice formd de

fatadd; aceste inscriptiondri se pot amplasa doar in interiorul vitrinelor sau ferestrelor,

fard a depdsi latimea vitrinei/ferestrei si vor avea o indltime de maxim 50 cm.

(7) Firmele/reclamele luminoase amplasate la mai putin de 50,0 m de semnalizdrile

rutiere nu vor folosi culori specifice acestora sau lumind intermitentd.
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(8) In apropierea intersectiilor sau a zonelor cu semnalizare rutierd este interzisé folosireq,
la alcdtuirea mijloacelor de publicitate, a formei si dimensiunilor indicatoarelor rutiere

sau a culorilor/combinatiilor de culori specifice semnalizé&rilor rutiere.

(9) Sunt interzise culorile stridente si mijloacele publicitare iesite din scara clddirii, care

concureazd arhitectura sau care nu respectd scara umana.

(10)Este interzis abuzul de semnalisticd publicitard, care agreseazd vizual si depreciazd
imaginea urband sau peisajul

(11)Suporturile publicitare admise in comuna Dridu vor fi:
a. Unicate adaptate arhitecturii cladirii;

b. De serie micd, personalizate pentru comuna Dridu (city-light, corpuri de
afisaj, statii transport public, casete si indicatoare publicitare directionale,
panouri de orientare, pldcute de avertizare etc) — in pachetul de modele de
mobilier urban personalizat ce se aprobd in ansamblu de cdtre Consiliul
local Dridu);

c. Informate standardizate (panouri de firmd, panouri publicitare);

d. Structuri publicitare independente si atipice.

REGLEMENTARI SPECIFICE CATEGORIILOR DE SISTEME DE PUBLICITATE

(12)Firmele se amplaseazd pe fatada imobilului unde se exercitd activitatea, pe

imprejmuirea imobilului sau n incinta imobilului.

(13)Toate tipurile de firme, prin forma si alcatuire, vor oglindi stilul constructiei, iar valoarea
lor estetica va incadra obiectul de publicitate/informare in categoria de ornament

aflat in armonie cu ansamblul arhitectural.

(14)Firmele se vor executa, obligatoriu, din materiale rigide, cu exceptia copertinelor/
parasolarelor; nu se acceptd firme din materiale fard durabilitate (panza, poliplan,
carton etc).

(15)Firmele institutiilor sau unitatilor comerciale pot fi:

a. placi tiparite/gravate din metal, piatrd sau materiale transparente
(plexiglas), cu suprafata maxima de 0,5 mp; pldcile vor avea de reguld
formatele standard Al si A2 sau subunitdti ale acestora pentru a facilita
gruparea; prin exceptie, pentru institutii publice ale cdror firme sunt

reglementate prin acte normative se vor utiliza formatele legale

b. Inscriptii gravate pe fatada cladirii, inscriptiondri prin mdatuire (sablare) pe

usile de intrare sau vitrine;
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c. Litere volumetrice cu indltime 2-50 cm; caracterul literelor pentru text va
prelua elementele stilistice din arhitectura imobilului;

d. Inscriptii amplasate pe suprafata franjuratd (verticald) a copertinelor,

parasolarelor, umbrelelor;
e. Proiecte speciale (totemuri, firme perpendiculare pe fatada cladirii s.a.).

(16)Firmele vor fi corelate cu arhitectura fatadelor, si cu paleta de culori a clddirii si Zonei
de insertie. Firmele vor avea dimensiuni adaptate spatiului disponibil pe fatadd si nu
vor putea altera sau intra in contradictie cu detaliile / expresia arhitecturald a clédirii.
Este interzis@ mascarea elementelor de arhitecturd si decoratiunilor de orice fel
(ornamente, ancadramente, parapeti) prin mijloace publicitare.

(17)Firmele se vor amplasa pe fatada cladirii, in vecindtatea intrdrii. In cazul mai multor
firme care utilizeazd aceeasi intrare se utilizeazd pldci gravate amplasate in

coloand/pachet in vecindtatea acesteia.

(18)Pentru o activitate se va putea amplasa o singurd firmd. Prin exceptie, in cazul
imobilelor de colt se pot amplasa firme pe fatadele aferente ambelor strdzi. In situatiile
in care e posibild dispunerea firmei in partea superioard a fatadei, o a doua firma
poate fi dispusd la nivelul parterului.

(19)Prin exceptie de la alin.(6) si (7), pentru institutiile publice sau de interes public si
societdtile comerciale care ocupd un intreg imobil, se poate dispune si o firmd in

partea superioard a fatadei, in zona [deasupra ultimului nivel.

(20)in cladirile cu utilizare mixta (locuire si servicii) firmele se amplaseazd numai la nivelul
parterului, In zona de fatadd efectiv aferentd unei activitdti sau, pentru activitdtile
desf@surate in spatii care nu sunt orientate spre stradd la nivelul parterului firma se va

amplasa in vecindtatea accesului.

(21)In cazul cladirilor cu parter comercial in care isi desfdsoard activitatea mai multe firme
amplasarea firmelor pe portiunea de fatadd corespunzdtoare acestor spatii sau pe
parapetul plin si continuu al primului etaj, unde existd, cu acordul proprietarilor si fard
a depdsi gabaritul elementului constructiv sau al portiunii de fatadd aferentd firmei.
Amplasarea firmelor pe parapetul primului etaj se admite numai acolo unde, din
constructia imobilului, nu existd spatiu special dedicat firmelor. Amplasarea firmelor
se va face in bandou continuu.

(22)Firmele pot fi iluminate sau luminoase, fiind INsd interzisd lumina intermitentd. Firmele
iluminate/ luminoase se amplaseazé& la minim 3,0 m deasupra nivelului solului.
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(23)Firmele tip “Totem” se pot amplasa numai in dreptul spatiului destinat activitatii care

face obiectul publicitatii, fard a perturba activitatea altor agenti economici.

(24)Firmele amplasate pe fatade se vor dispune intr-un plan paralel cu fatada, distantat

de aceasta cu maximum 15 cm.

(25)Firme perpendiculare pe suprafata clddirii se admit numai ca proiect special; acestea
vor fi amplasate la minim 2,50 m deasupra trotuarului si se vor incadra, indiferent de
forma acestora, in L=70 cm x h=35 cm, inclusiv consola; pentru o clddire se admite un
singur tip de firme - fie paralele cu fatada fie perpendiculare.

(26)Este interzis& convertirea firmelor (care anunt& activitatea comercial&) in reclame,

prin afisarea produselor, mdarcilor si a serviciilor oferite.

COPERTINE, PARASOLARE, UMBRELE CA MIJLOACE DE PUBLICITATE

(27)Copertinele, parasolarele si umbrelele se vor executa din materiale tip pdnzg,

rezistentd la intemperii.

(28)Copertinele/parasolarele vor fi amplasate la minimum 2,50 m indltime fat& de nivelul

trotuarului, vor iesi din planul fatadei maxim 1,00 m si nu vor depdsi:
a. limita zonei de sigurantd a drumului;
b. limita zonei de sigurantd a retelelor existente aeriene;
c. limita interioard coroanelor plantatiei de aliniament.

(29)Prin exceptie de la alineatul precedent, copertinele/ parasolarele atasate
constructiilor pot fi realizate si din materiale in doud culori Th doud culori apropiate de
morfologia si cromatica constructiei, dacd , dacd aceasta respectd gama cromaticd

admisd in UTR.

(30)Pe o fatadd se poate amplasa acelasi model de coperting, indiferent de impdrtirea in
mai multe spatii comerciale a parterului.

(31)Inscriptionarea firmelor/ reclamelor se poate face numai pe suprafata franjuratd
(verticald) a copertinelor/parasolarelor/umbrelelor Ccu respectarea cromaticii

constructiei si zonei.

MIJLOACE PUBLICITARE MOBILE
(32)Mijloacele publicitare mobile in sensul prezentului regulament sunt sisteme
autoportante tip trepied sau panou pliant, avnd ca scop promovarea comerciald,
comunicarea de tarife sau actiuni promotionale si amplasate, pe durata programului

zilnic de functionare a beneficiarului publicitatii, in spatii destinate circulatiei pietonale.
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(33)Panourile publicitare mobile pot avea Iatimea maximd de 0,5 m si indltimea maxima
de 1,0 m.

(34)Amplasarea panourilor publicitare mobile este admisd numai 1h zona unde Tsi
desfasoard beneficiarul publicitatii activitatea, fard a perturba activitatea altor agenti
economici si numai dacd profilul transversal al strdzii permite circulatia fluentd

pietonald si rutierd.

(35)in conformitate cu alineatul (3) amplasarea sistemelor publicitare mobile este
admisd numai dacd Idtimea liberd rdmasd a trotuarului este de minim 1,50 min zonele
cu trafic pietonal normal si minim 2,0 m in zone cu trafic pietonal intens sau ocazional
intens.

MOBILIERUL URBAN CA SUPORT PUBLICITAR

(36)Mobilierul urban poate fi utilizat ca suport publicitar neconventional.

(37)Pot fi utilizate ca suport publicitar urmdtoarele tipuri de mobilier urban, parte a
seturilor de mobilier urban proiectate si aprobate pentru teritoriul comunei Dridu:
addposturile destinate publicului/statile de autobuz, chioscurile de ziare si alte
chioscuri cu activitdti comerciale, coloanele sau panourile port-afis, cabinele

telefonice, cabinele de wc, totemurile de informare si alte asemenea.

(38)Se admite inserarea unor suprafete dedicate pe seturile de mobilier urban proiectate
si aprobate pentru comund

(39)Ediculele supraterane ale echipamentelor edilitare a cdror amplasare va fi admisd n
spatiul public din comunei (posturi de transformare in cabine, cabinete aferente
sistemelor de comunicatii si alte asemenea) vor fi obligatoriu proiectate pentru a fi

utilizate ca suport publicitar.

(40)Suprafata rezervatd publicitdtii inseratd in mobilierul urban sau ediculele edilitare va

putea reprezenta maxim 2,20 mp

(41)Prin exceptie de la alineatul precedent, se admite extinderea suprafetei de expunere
la 4,40 m in cazul panourilor cu doud fete si la 6,60 m dacd suprafata suplimentard
are rol de informare de interes public (harti turistice, informatii ale autoritatilor si alte
asemeneaq).

(42)Se interzice instalarea panourilor publicitare pe acoperisul mobilierului urban.

(43)Mobilierul urban cu componentd publicitard nu se va amplasa in zona de protectie a
monumentelor de for public, in dreptul monumentelor istorice sau pe amplasamente

care pot obtura perspectiva asupra monumentelor sau peisajului.
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REGLEMENTARI PENTRU PANOURI PUBLICITARE, ECRANE SI PUBLICITATE
LUMINOASA PE IMOBILE SI LA SOL

(44)Tipurile de panouri, ecrane, si alte tipuri de publicitate luminoase, admise functie de
zona de publicitate sunt precizate in Tabelul 3.

(45)Distanta minimd dintre doud structuri/ ansambluri publicitare va fi de 25,0 m

(46)Sistemele publicitare tip city-light (sau similare) si totemurile de informare/ orientare

vor avea urmdtoarele caracteristici:
a. Dimensiuni maxime panou: 1,2x1,8 m
b. indltimea max. panou + picior: 2.5 m (de la cota terenului amenajat)

c. se admit sisteme de protectie/ terminatii decorative care sa depdseascé
indltimea de la punctul anterior, fard a depdsiinsd 3,5 m de la cota terenului
amenajat

(47)Coloanele publicitare (si coloanele port-afis) vor avea urmdtoarele caracteristici:
ad. diametru max.1,2 m
b. indltimea max.: 2.5 m (de la cota terenului amenaijat)

c. se admit sisteme de protectie/ copertine/ terminatii decorative care sa
depdseascd indltimea maximg, fard a depdsi 3,0 m de la cota terenului
amenajat

(48)Casetele publicitare luminoase vor avea urmdtoarele caracteristici:
a. potavea orice dimensiuni cu conditia ca suprafata sd nu depdseascd 1,0 mp
b. Nu se amplaseazd pe stdlpii retelelor publice

c. Nu se amplaseazd pe cladiri monument-istoric si in zona de protectie a

acestora

d. Tn cazul amplasdrii in consol& perpendicular pe fatadd, se vor monta la
indltimea minimd de 3,0 m de la cota terenului amenajat sau de la nivelul
trotuarului si vor putea iesi in consold maxim 1,20 m fatd de limita de
proprietate a terenului, fard a intra in zona de sigurantd a drumului sau a
retelelor aeriene legal executate si fard a se apropia la mai mult de 1,0 m de
coronamentul arborilor

(49)Panourile si ecranele luminoase de maxim 4,00x3,00 m amplasate la sol si pe fatadele

cladirilor vor avea urmatoarele caracteristici:
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b.

C.

Dimensiuni maxime panou: 4,0x3,0 m (se admite amplasarea pe orizontal&
sau verticald)

indltimea piciorului: 2.5 m - 3,0 m (de la cota terenului amenaijat)

sistemele amplasate la sol nu vor intra in zona de sigurantd a drumului sau
a retelelor aeriene legal executate si nu se vor apropia la mai mult de 1,0 m

de coronamentul arborilor

sistemele amplasate pe fatadele cladirilor se vor plasa exclusiv pe plinurile
fatadelor, paralel cu acestea la maxim 30 cm distantd si se vor armoniza cu
gama cromatica a cladirii

(50)Panourile si ecranele luminoase cu dimensiuni mai mari de 4,00x3,00 m amplasate la

sol vor avea urmadtoarele caracteristici:

a.

b.

C.

Dimensiuni maxime panou: 8,0x3,0 m
indltimea piciorului: 3,0 m - 6,0 m (de la cota terenului natural)

se vor amplasa de-a lungul drumurilor clasificate (DN, DJ, DC), la distantda
minimad de 100,0 m unul de altul si cu respectarea normelor cuprinse in O.M.T.
nr.571/1997

PUBLICITATEA PE STALPI (BANNERE, INDICATOARE PUBLICITARE DIRECTIONALE,
STEAGURI PUBLICITARE)

(51)Este permisd amplasarea de indicatoare publicitare directionale, inclusiv cele tip

bannere verticale, si steaguri pe stalpii de iluminat public, care nu sunt amplasati in

interiorul intersectiilor sau al sensurilor giratorii, in urmdtoarele conditii:

q.

Nu se admit indicatoare publicitare sub formd de casete luminoase decdat
pentru anuntarea serviciilor de urgentd, a spitalelor si farmaciilor;

Nu vor folosi culorile specifice semnalizdrilor rutiere;

Vor avea dimensiunile de pdnd la 0.80x1.50 m, cu exceptia casetelor

luminoase admise potrivit lit.a) care vor avea maxim 0,80x1,00 m;
Inaltimea de amplasare este de minimum 4.00 m;
Pe un stdlp se poate monta un singur indicator publicitar directional;

Prin exceptie de la prevederile lit. ), pe un stalp pe care este deja legal
amplasat un indicator directional poate fi montat un al doilea indicator

directional pentru semnalarea serviciilor de urgentd sau a serviciilor
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necesare in deplasare, cum sunt: statile de alimentare cu carburanti,
atelierele auto sau de vulcanizare;

g. Proiectia la sol a indicatoarelor publicitare se va situa in afara gabaritului
carosabilului;

h. Amplasarea se va face tindind seama de conul de vizibilitate asupra cadrului
natural si construit.

(52)Se pot amplasa stdlpi din teavd metalicd - suport pentru mijloace publicitare
directionale cu dimensiunile maxime de 0.80x1.00m numai in apropierea spatiului
destinat activitatii care face obiectul publicitdtii in urmdtoarele conditii:

a. Amplasarea este permisd numai daca profilul transversal al strdzii permite

circulatia fluentd atat pietonal cat si rutier;

b. proiectia la sol a indicatoarelor publicitare se va situa in afara gabaritului
carosabilului;

c. amplasarea se va face tindnd seama de conul de vizibilitate asupra cadrului

natural si construit;
d. nu se vor folosi culorile specifice semnalizdrilor rutiere;
e. Nu vor perturba activitatea altor agenti economici;

f.  Nu se admit indicatoare publicitare sub formd de casete luminoase decét

pentru anuntarea serviciilor de urgentd, a spitalelor si farmaciilor;
g. ndlitimea de amplasare este de minimum 3.00 m;

h. pe un stdlp se pot monta mai multe indicatoare publicitare directionale cu
conditia s& aibd aceleasi caracteristici (formd, dimensiuni, font).

ALTE SISTEME DE INFORMARE SI PUBLICITATE LA SOL

(53)Pentru informare, orientare si publicitate se admit urmdtoarele sisteme de publicitate
la sol, neluminoasd, cuprinsd la alineatele (36) - (42):

a. Pancarte, panouri de afisaj care vor avea urmdtoarele caracteristici:
i. Dimensiuni maxime panou: 1,2x1,8 m;
ii. Tndltimea max. panou + picior: 2.5 m (de la cota terenului);
iii. executate din materiale rigide.

b. Panouri de orientare si informare:
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i. Dimensiuni panou lucrdri fonduri europene si alte lucrdri publice:
maxim 3,0x2,0 m cu indltimea max. panou + suport: 5,0 m (de la cota
terenului);

ii. Alte panourideinformare vor avea urmdtoarele caracteristici: maxim
3,0x4,0 m cu indltimea max. panou + suport: 50 m (de la cota
terenului) si vor afisa informatii de orientare turisticd sau alte
informatii de interes public.

c. Panouri si corpuri port-afis se executd in dimensiunile reglementate la alin.
(36) - (37).

d. Pl&cutele de avertizare si indicatoarele de informare/directionare vor avea
indltimea minimd& de 15 cm si maximd de 50 cm si vor fi executate potrivit

unui standard aprobat de autoritatea locald.

BANNERE, MESH-URI, EASY-CHANGE

(54)Bannerele se admit numai in urmdtoarele conditii:

a. Bannerele pot exprima exclusiv evenimente temporare de interes public si

nu anunturi, sedii de institutii publice sau alte societdti sau mesaje electorale

b. Este admisd montarea bannerelor pe fatadele cl&dirilor, inclusiv a

monumentelor istorice, pentru un interval de timp determinat.

c. Amplasarea bannerelor pe fatadele cladirilor se va readliza tindnd cont de
arhitectura fatadei, fiind interzisd acoperirea ferestrelor, portilor (si orice cale
de acces), balcoanelor, logiilor.

d. Se admite amplasarea de bannere si easy-change pe calcanul unei cladiri

cu urmdtoarele conditii:
i. curespectarea scdrii si cromaticii cladirii

ii. Tn cazul amplasdrii mai multor bannere acestea vor fi amplasate

ordonat

e. Se admite amplasarea de bannere si easy-change pe plinurile de mari
dimensiuni ale cladirilor situate in ZPRB cu respectarea conditiilor de la
punctul d.

f. Suntinterzise bannerele amplasate transversal, intre doi stalpi

g. Se admit bannere tip steag cu rol de publicitate amplasate pe stalpii retelei

de iluminat public, conform 0
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(55)Meshurile se admit numai in urmdatoarele conditii:

a. Este admisd amplasarea mesh-urilor cu rol de plasa de protectie cdtre
domeniul public pe fatadele clddirilor, inclusiv a monumentelor istorice,

pentru un interval de timp determinat de restaurarea fatadelor respective;

b. Pentru clddirile monument istoric mesh-urile de organizare de santier vor fi
inscriptionate cu desenul fatadei cladirii, asigurndu-se iluminatul
arhitectural;

c. Pentru alte constructii decdt monumentele mesh-urile de organizare de

santier vor avea o culoare deschisg;

d. Mesh-urile de protectie pot include si mesaje publicitare cu conditia ca
acestea sa nu ocupe din suprafata mesh-ului mai mult de 10% in cazul

monumentelor si 25% in cazul celorlalte cladiri;

e. Mesh-uri cu mesaje publicitare se pot amplasa in zona calcanelor,
respectdndu-se aspectul exterior al cladirilor prin dimensiuni, pozitionare si
graficd.

PUBLICITATE TEMPORARA SI SISTEME PUBLICITARE SPECIALE CU CARACTER
TEMPORAR

(56)Publicitatea temporara si proiectele publicitare speciale cu caracter temporar se
realizeazd folosind structuri publicitare autoportante si proiectele publicitare speciale
care intrunesc urmatoarele conditii:

a. sdfie folosite ca purtdtor de mesajin cadrul unor activitdti de promovare cu

duratd determinatd si precizatd;
b. sd poatd fi montate sau demontate in decursul a 24 ore;

c. suportul si mediul inconjurdtor s poatd fi aduse la starea initiald, pdnd in

ultima zi de valabilitate a acordului pentru publicitate temporarg;

d. amplasarea sistemelor de publicitate temporard nu va prejudicia
activitatea din zona de amplasare (accese, circulatie, altd semnalisticd legal
amplasaté etc.);

e. amplasarea prismelor publicitare sau altor asemenea sisteme publicitare se
face de reguld in spatii largi, fard a stdnjeni circulatia rutierd si pietonalg,
vizibilitatea altor sisteme de publicitate legal amplasate anterior, precum si

activitatea curentd din zona de amplasare.

pagina 118 1153 PLAN URBANISTIC GENERAL A COMUNEI DRIDU | JUDETUL IALOMITA




MEMORIU GENERAL

(57)Stabilirea amplasamentului prismelor publicitare sau altor sisteme publicitare

(1)

(2)

(3)

(5)

(6)

(7)

(8)

voluminoase se face cu acordul Comisiei de Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

Articolul 10. REGLEMENTARI PENTRU PASTRAREA SPECIFICULUI SPATIULUI
PUBLIC RURAL

Amenajarea spatiului public va respecta specificul rural:
a. de fluiditate;
b. polivalentd a spatiilor publice;
c. deschidere spre soare si peisqj;
d. austeritate si simplitate.

In cazul spatiilor destinate circulatiei (strdzi), se va urmdari dezvoltarea cu prioritate a

deplasdrilor nemotorizate.

Pe drumurile cu circulatie rutierd de intensitate redusd (strazi secundare, drumuri
vicinale, poteci) circulatia auto si cea pietonald vor utiliza aceeasi cale (circulatie tip
share-space) iar pavarea suprafetelor se va face cu solutii permeabile — pietruire
(material local).

Pentru drumurile clasate si strdizi principale se va realiza segregarea circulatiei rutiere
de cea pietonald potrivit normelor de proiectare a drumurilor; pentru drumurile
clasate si se vor utiliza, de reguld, imbrdcdminti asfaltice pentru suprafata rutierd;
pentru strdzile principale se va utiliza, dupd caz, asfaltarea pavarea cu calupuri de

piatrd, pietruirea cu piatrd spartd.

Pentru toate cdile de circulatie se va avea in vedere rezolvarea adecvatd a pantelor
drumului, a scurgerii apelor pluviale, a terasamentelor, pentru a evita stagnarea
apelor in ampriza drumului si degradarea acestuia. Drenajul cdilor de circulatie se va
realiza de reguld cu santuri deschise, vegetalizate.

Lemnul ca material specific local se va utiliza pentru mobilierul urban de odihnd si se
vaingloba pe cat posibil in celelalte obiecte de mobilier.

Pentru interventii ce implicd organizarea [ reorganizarea [ restructurarea spatiilor

publice ample se vor intocmi Planuri Urbanistice de Detaliu.

Pentru organizarea spatiului public se recomandd elaborarea unui standard local
care s respecte specificul local, si prin care se va reglementa, pentru situatiile

comune, utilizarea de:

MEMORIU GENERAL pagina 19 | 153




MEMORIU GENERAL

GEODATA

detalii de amenajare personalizate, ce devin specifice comunei;

tipuri de materiale (naturé, formd, dimensiuni, culori, calitate, dispunere);
set de mobilier urban;

set de corpuri de iluminat;

set de elemente vizibile ale infrastructurii edilitare;

set de elemente ale infrastructurii de transport in comun (statii, indicatoare,

marcaije);

specii vegetale (soiuri de arbori, arbusti etc) si modalitdti de dispunere a
acestora.

Articolul 1. REGULI DE UTILIZARE A SPATIULUI PUBLIC RURAL

(1) Utilizarea comercial@ a spatiului public va fi reglementatd detaliat prin Hotdrdri ale

Consiliului Local, cu observarea prevederilor prezentului Regulament.

(2) Amplasarea de chioscuri se va face numaiin cadrul proiectelor complexe de infiintare,

reabilitare sau modernizare a spatiilor publice, cu urmdtoarele conditii:

a.

sd nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto,

vizibilitatea necesard sigurantei traficului;

s& se incadreze in categoria constructiilor provizorii (s& nu aib& fundatii, s
fie construite ca obiecte independente, ce pot fi amplasate [ ridicate de pe
amplasament ca atare);

solutia constructiva sa fie de asa natura incdt sa nu aplice sarcini
concentrate asupra pavajului care sa duca la deteriorarea acestuia

sd aibd o suprafatd construitd de maximum 6 mp

sd fie integrate prin design unui concept unitar si coerent pentru imaginea
urband, aldturi de mobilierul urban (recomandabil realizate pe baza unor

proiecte tipizate pentru comund)

sa fie asigurat racordul la retelele publice pentru utilitatile necesare (energie
electricd, apd sau canalizare).

(3) Publicitatea comerciald se va amplasa pe domeniul public cu urmdtoarele conditii:

q.

sd nu afecteze prin pozitie si conformare fluxurile pietonale sau auto.
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b. sd nu aofecteze vizibilitatea necesard sigurantei traficului, s& nu obtureze
semnele si indicatoarele de circulatie, s& nu intre in concurentd cu acestea.

Sa respecte reglementdrile generale cuprinse la capitolul Capitolul 12;

c. s34 se utilizeze, de reguld, ca suport, ediculele supraterane ale infrastructurii
edilitare urbane (ex.: posturi de transformare, statii de reglare gaz etc) si pe
cele aferente transportului public (statii de transport in comun etc), fiind
integrate designului acestora. In general se recomanda, de cate ori este
posibil, evitarea amplasdrii unor panouri publicitare independente;

d. sd nu se utilizeze lumina pulsatorie [ intermitentd decat in conditiile permise
prin regulamentul local de publicitate;

e. sd nu afecteze prin agresiune /[ distorsionare imaginea urband, s& nu
obtureze perceperea clddirilor publice sau de interes public, a infrastructurii

publice (poduri, pasaije etc);

f. elementele publicitare de tip "banner” etc se admit, in conditiile alin.(44)de
la Articolul 49) numai pentru publicitate comerciald/ necomerciala
temporard cu durata clar determinata, legata de evenimente sau campanii
ale autorit&tii publice sau in care autoritatea publicd este parte (de exemplu
festivaluri, targuri);

g. Operatorii de publicitate sunt obligati s& asigure intretinerea si repararea

sistemelor publicitare pe perioada deruldrii contractelor.;

h. Laincetarea contractului de inchiriere operatorii au obligatia sa demonteze

sistemele de publicitate si sa readucd terenul la starea initiald;

i. Etalarea de dfise si reclame care prezintd in mod continuat deteriordri
evidente si creeazd un aspect necorespunzdtor al spatiilor de publicitate
duce la rezilierea contractului de inchiriere pentru spatiul publicitar, incheiat

cu primdria;

j. In situatia in care panourile se vor amplasa in zone amenajate/
neamenajate dar destinate ca spatii verzi operatorul de publicitate va stabili,
de comun acord, cu operatorul serviciului de intretinere a spatiilor verzi,
conditiile pe care le implica obligatia de intretinere a panourilor (curdtare,
schimbare postere, etc.);

k. Tn zonele de protectie ale monumentelor (existente si propuse) orice forma
de publicitate va trebui sa aibd si avizul Directiei de cultura a judetului
lalomita.
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(4) Terasele sezoniere pentru alimentatie publicd pe domeniul public se vor amplasa, de
reguld, in cadrul proiectelor complexe de infiintare, reabilitare sau modernizare a
spatiilor publice. Acestea pot fi amplasate si prin autorizare directd, pe baza unor

studii locale de impact si amenajare, cu urmdtoarele conditii:

a. sd nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto,
vizibilitatea necesard sigurantei traficului. Gabaritele traseelor adiacente
libere pentru deplasarea pietonilor vor fi de minim 1,50 m;

b. sd fie extensia unor spatii comerciale de acelasi profil al cdror acces sd fie la
o distantd de maximum 10 m de acesteq;

c. sd fie asigurate In cadrul acestor spatii comerciale grupurile sanitare

necesare functiondrii teraselor;

d. mobilierul (mese, scaune, umbrele) s& fie amplasat direct pe pavaj (fard
podiumuri) si sd fie strans in afara orarului de functionare;

e. sdnuse amplaseze in cadrul acestora utilaje (frigidere, vitrine frigorifice etc);

f. eventualele elemente de delimitare vizuala vor fi mobile, amplasate direct
pe pavaj (fard podiumuri) pentru a fi stranse in afara orarului de functionare;

g. setul de mobilier urban sd fie de bund calitate, realizat din materiale locale

(de reguld lemn); este interzis cu desdavarsire mobilierul de plastic;

h. sd nu se utilizeze sisteme de sonorizare, sd nu se difuzeze muzicd, emisiuni

TV, video etc. audibile in afara perimetrului strict al terasei;

i. sezonul si orarul de functionare etc sd fie reglementate prin Hotdrdri ale

Consiliului Local.

(5) Comertul ocazional se va desfdsura pe perioade determinate, planificate,
s@ptamanal (tip targuri de produse traditionale si piete volante), cu ocazia
sdrbdtorilor sau a unor evenimente publice importante, cu urmdatoarele conditii:

a. spatiile urbane destinate acestui scop sd fie rezervate si reglementate prin

decizii ale autoritdtii locale;

b. chioscurile sitarabele sd fie amplasate astfel incat sd nu afecteze prin pozitie
si functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesard sigurantei

traficului;

c. safie asigurat racordul la retelele publice pentru utilitatile necesare (energie
electricd, apd sau canalizare);
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d. designul obiectelor sd fie de bund calitate si integrat intr-un concept unitar
pentru evenimentul respectiv.

(6) Comertul ambulant pe spatiul public poate fi permis humai in urmdatoarele conditii:

a. spatiile urbane In care este permis sd fie rezervate si reglementate prin

decizii ale autoritdtii locale;

b. sd utilizeze vehicule special amenajate, cu un design de calitate, in armonie
cu arhitectura localg;

c. s@ nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale sau auto,
vizibilitatea necesard sigurantei traficului;

d. safie asigurat racordul la retelele publice pentru utilitdtile necesare (energie
electricd, apd sau canalizare), dacd e cazul.

(7) Aprovizionarea de orice tip, care implicé oprirea [ stationarea autovehiculelor de
transport pe domeniul public (suprafete carosabile sau pietonale), in zona centrald a
comunei, pe artere cu trafic auto sau pietonal intens, se va face dupd un orar stabilit
si in conditiile impuse prin Hotdrére a Consiliului Local.

(8) Infrastructura edilitard se va introduce in totalitate in subteran (cabluri, tubulaturd
etc).

(9) Pe spatiile publice importante (zona centrald a comunei, artere cu trafic auto sau
pietonal intens) elementele nodale ale retelelor (puncte de racord si distributie, de
transformare etc) vor fi introduse in subteran sau vor fi inglobate in clédirile pe care le

deservesc.

(10)in cadrul celorlalte spatii publice, elementele nodale ale retelelor pot fi amplasate
suprateran independent, eventual pe suprafete adiacente spatiilor verzi sau cu altd
folosintd, cu conditia sd nu afecteze fluxurile de circulatie.

(11)Stélpii de semnalizare rutierd nu vor putea fi utilizati pentru alte scopuri, precum
suspendarea de cabluri; stlpii de iluminat public vor putea fi utilizati pentru
amplasarea mijloacelor de publicitate numai in conditiile stabilite la Capitolul 12.

(12)statiile de transport public se vor amplasa, cu conditia s& nu afecteze prin pozitie si
functionare fluxurile pietonale sau auto, vizibilitatea necesard sigurantei traficului,
accesul In proprietdtile adiacente. Gabaritul traseelor adiacente libere pentru
deplasarea pietonilor va fi de minim 1,50 m, functie de nevoile locale.

(13)Publicitatea necomerciald e admisd pe tot teritoriul comunei, In limitele unor
reglementdri de ordin general sau punctuale, pentru fiecare eveniment, emise de
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Consiliul Local [ Primdrie, cu respectarea regulamentului local de publicitate si a

reglementdrilor de la Capitolul 12.

(14)Evenimentele organizate in spatiile publice - festivaluri de orice profil, targuri (de
sdrbatori, speciclizote), concerte, proiectii de filme, intruniri, mitinguri si demonstratii
publice, alte activitdti de tip necomercial organizate de institutii publice sau ONG-uri,
sunt admise cu urmdtoarele conditii:

a. sad fie autorizate si sd se desfdsoare conform legislatiei in vigoare;

b. sd dispund de un plan de organizare operationald si spatiald aprobat de
Primdria comunei, prin care sd se reglementeze detaliat conditiile concrete
de desfdsurare ale evenimentului, ca si modalitatea de amenajare
temporard a spatiului public - tipurile si dispunerea mobilierului urban, a
aparaturii (sisteme de iluminat, de sonorizare, de proiectie etc), a
mobilierului, publicitatii etc;

c. sd nu afecteze [ deterioreze amenaijdrile permanente ale spatiului public;

d. sd existe posibilitatea de racordare la utilitatile necesare (energie electricg,
apd, canalizare);

e. publicitatea comerciald temporard sd vizeze direct si exclusiv sponsorii
evenimentului, al cdror aport financiar sd fie evidentiat in bugetul

manifestdrii, aprobat de autoritatea locald.

INTRAREA IN VIGOARE SI REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORII

Articolul 12.  INTRAREA IN VIGOARE

(15)Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea
215/2001 republicata, cu modificdrile ulterioare, prin aprobarea de cétre Consiliul Local
al comunei Dridu.

(16)Prezentul abrogd si inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului

Urbanistic General al comunei Dridu elaborat de S.C. ELAPRO S.R.L..

Articolul 13.  REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORII

(1) Odatd cu aprobarea prezentului Regulament nu vor mai fi aprobate noi Planuri
Urbanistice Zonale cu Regulamentele aferente ori Planuri Urbanistice de Detaliu decat
cu observarea prevederilor prezentului Regulament si a Planului Urbanistic General.
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(2) Certificatele de Urbanism emise anterior intrdrii in vigoare a prezentului Regulament
produc efecte pe toatd perioada de valabilitate a acestora. In cazul cererilor de
prelungire a valabilitdtii Certificatelor de Urbanism emise anterior, prelungirea se va

face in conformitate cu prevederile prezentului Regulament.

(3) Autorizatiile de Construire emise anterior intrdrii Tn vigoare a prezentului Regulament
produc efecte pe toatd perioada de valabilitate a Autorizatiei. In cazul cererilor de
prelungire a valabilitdtii Autorizatiilor de Construire emise anterior, autoritatea publicd
va avea in vedere, la solutionarea unei astfel de cereri de existenta sau nu a unor
diferente majore intre acestea si prescriptiile prezentului Regulament privind
servitutile de utilitate publicd, alte restrictii.

(4) Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate anterior intrdrii
in vigoare a prezentului Regulament si pentru care a fost stabilitd o perioadd de
valabilitate prin Hotarérea Consiliului Local al comunei Dridu rdman in vigoare pdnd
la expirarea perioadei de valabilitate, dupd care pentru suprafata in cauzd intrd in
vigoare prevederile prezentului Regulament.

(5) Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate anterior intrdrii
in vigoare a prezentului Plan Urbanistic General si pentru care nu a fost stabilitd o
perioadd de valabilitate prin Hotdrdrea Consiliului Local al comunei Dridu isi pdstreazd
valabilitatea pentru o perioadd de 12 luni de la data aprobdrii prezentului Plan
Urbanistic General, dupd care pentru suprafata in cauzd intrd in vigoare prevederile

prezentului Regulament.

(6) Ramane la latitudinea autoritdtii locale libertatea de a prelungi valabilitatea P.U.Z.-
urilor mentionare la alineatele (4) si (5) dincolo de termenele prevdzute la aceste
alineate sau a solicita sau accepta elaborarea unor noi P.U.Z. avand la baza
reglementdrile prezentului PUG si a RLU aferent.

(7) Prin exceptie de la prevederile alineatelor (4) si (5) reglementdrile privind servitutile
de utilitate publicd si alte restrictii instituite prin noul Plan Urbanistic General se vor

aplica imediat.

DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

L — Zond locuinte si functiuni complementare, terenuri destinate locuintelor
IS — Zond institutii si servicii de interes public

ID — Zond unité&ti industriale [ depozitare

M — Zond& mixtd

M1 - Subzon& mixt& unitati agricole [ industriale

M2 - Subzond mixtd unitdti agricole/ servicii
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M3 - Subzond mixtd locuinte / zone agrement, sport, spatii verzi

M4 - Subzond mixtd locuinte / servicii si comert

SP - Zon& spatii verzi, sport, agrement, protectie
A — Zond unitati agricole, silviculturd si zootehnie
TE - Zond echipare tehnico-edilitard

GC - Zong gospoddrie comunald, cimitire, platformd& ecologicd
Cr — Zong cdi de comunicatie si transport rutier

Cf — Zond cdi de comunicatie si transport feroviar

AP - Zond aoflatd permanent sub apd

TERENURI IN EXTRAVILAN
EXa - Terenuri agricole
EXp - Fond forestier proprietate a statului / paduri retrocedate
EXr - Zond exploatare resurse naturale
EXn - Terenuri neproductive
EXh - Terenuri permanent sub apd
EXi - Terenuri destinate lucrdrilor majore de infrastructurd

ORGANIZAREA PRESCRIPTIILOR LA NIVEL DE SUBZONE FUNCTIONALE

(1) Fiecare dintre zonele si subzonele functionale fac obiectul unor prevederi organizate

conform urmatorului continut:

Capitolul . GENERALITAT: CARACTERUL ZONEI
Articolul 1 — Caracterizare generald; componentd
Articolul 2 - Functiunea dominantg;

Articolul 3 = Functiuni complementare admise;

Capitolul Il : UTILIZARE FUNC,TIONALA

Articolul 4 - Utilizari admise;

Articolul 5- Utilizari admise cu conditiondri;

Articolul 6 - Utilizari interzise;

Articolul 7 — Interdictii temporare;

Articolul 8 — Interdictii permanente, servituti de utilitate publicg;

Capitolul lll.: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Articolul 9 - Orientarea fatd de punctele cardinale

Articolul 10 — Amplasarea fatd de alinioment

Articolul 11 — Amplasarea n interiorul parcelei
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REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Articolul 12 — Accese carosabile

Articolul 13 — Accese pietonale

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul 14 — Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

Articolul 15 — Realizarea de retele tehnico-edilitare

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $SI DIMENSIUNILE TERENULUI S| CONSTRUCTIILOR
Articolul 16 — Caracteristici ale parcelelor construibile (suprafete, forme, dimensiuni)
Articolul 17 - Parcelarea

REGULI CU PRIVIRE LA ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

Articolul 18 - Indltimea constructiilor

Articolul 19 — Aspectul exterior al constructiilor

REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, SPATII VERZI, IMPREJMUIRI

Articolul 20 — Parcaje

Articolul 21 — Spatii plantate

Articolul 22 - Imprejmuiri

Capitolul IV: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENURILOR
Articolul 23 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT);
Articolul 24 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT);
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4.  SINTEZA INDICATORILOR
URBANISTICI

Zond
P.O.T. max. C.U.T. max.

functionald
L - Zond locuinte si functiuni complementare, terenuri destinate locuintelor
1,2

L P+2+M 10 m 40%
(streasing) /
14 m (coamd)

M - ZONA MIXTA
70%. 15 mp. ACD/mp.

M1 P+2+M 10m/14m
teren.
CUT volumetric =
6,5 mc/mp teren.
M2 P+2+M 14m/[17m 50% 15 mp. ACD/mp.
teren.
CUT volumetric =
6,5 mc/mp teren.
M3 P+2+M 10m/14m 40% 12
M4 P+2+M 10m/14m 20% - s&ndtate; 0,5 - invatamant/
25% - Invatamant; sdndtate;
40% - restul 1,2 — restul
functiunilor. functiunilor.
IS — Zond institutii si servicii de interes public
IS P+3 14m/17m 20% - séndtate 2,75 - séndtate
exceptie 40% - invatdmant 1,85 - invatdmant
clopotnite, si cercetare; si cercetare;
turle si alte 60% - socio- 2,75 - socio-
elemente culturale, comert si  culturale, comert
specifice servicii; si servicii;
cultului 80% - unitatiilor 3,7 - unitatiilor
politico- politico-
adminsitrative. adminsitrative.

A — Zond unitati agricole, silviculturd si zootehnie
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Zond
functionald
A P+1 7m/10m 50 % 10
CUTvol. =6,5
ID P+2 10m/14m 70 % 15
sp P 7m [ 10m 10% 0,
13 m pentru 60% constructii CUT vol. =78
Sdlile de sport  pentru practicarea constructii pentru
si instalatiile sportului practicarea
tehnice sportului
TE Specifice zonei Specifice zonei 50% 1,0
de insertie (vezi  de insertie (vezi CUT vol.=7,8

cap.TEla art.18) cap. TE la art. 18)

GC - Zond gospoddrie comunald, cimitire, platforma ecologicd

GC P 5m [/ 7m 15% 0,2

Cr, Cf — Zond cdi de comunicatie si transport rutier

Cr,Cr Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
EXa - - - -
EXp = = = =
EXr - - - -
EXn = = = =
EXh - - - -
EXi - - - -

Intocmit,
Urb. Oana Petre

Verificat,
Urb. Dan Jotu
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5. GLOSAR

DEFINITIILE UNOR TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

activitati manufacturiere compatibile cu zona centrala si zona de locuit = activitdti de mica
productie cu impact nesemnificativ asupra mediului, cu maxim cinci lucratori, avand ca
scop realizarea unor produse la care ponderea manoperei e ridicata siimplica (de reguld)
aptitudini speciale (artistice etc): produse hand-made, unicate sau de serie mica; exemple:
tesut, cusut, producerea de obiecte de podoaba, decoratiuni, ceramica, cioplit lemn,
gravura, imprimeuri textile, producerea de tuicd, gemuri, dulceturi, murdturi, dulciuri si alte
produse ,de casa”, samd.

aliniament = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privatd. In toate
cazurile in care nu se specifica altfel, pe parcursul regulamentului, termenul de aliniament
se referd la aliniamentul reglementat (retrasat conform necesitdtilor publice). A se vedea
si realiniere.

Desi este cunoscut mai ales ca demarcatie dintre stradd si parcelele adiacente termenul
de alinioment este aplicabil si altor linii de demarcatie intre domeniul public si proprietate
privatd, precum: limita cdii ferate publice, malul apelor permanente, limitele parcurilor s.a.

acces carosabil = accesul cu gabarit de trecere a autovehiculelor dintr-o cale rutierd

deschisd circulatiei publice

alinierea cladirilor = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre stradd si care poate
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasd fatd de acesta, conform prevederilor
regulamentului.

amplasarea traditionald a caselor = amplasare specificd, eficientd din punct de vedere
energetic a locuintelor, cu toate casele orientate spre punctul cardinal favorabil (sud, est)
si calcan/ perete fara goluri sau cu goluri reduse spre punctul cardinal nefavorabil (nord,
NE, NV)

amplasarea normald, modernd a constructiilor = este amplasarea specificd urband a
constructiilor cu cuplare la calcan; o astfel de amplasare permite cresterea indicatorilor de
ocupare a terenurilor (POT, CUT, regim de in&ltime) datoritd eficientei sporite de ocupare a

terenului.
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ampriza drumului = este suprafata de teren ocupatd de elementele constructive ale
drumului: parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole,

taluzuri, santuri de gardd, ziduri de sprijin si alte lucrdri de artd .

anexe (constructii-anexd)= constructii secundare; in sensul prezentului regulament
anexele sunt constructii distincte, avand gabarite reduse, si utilizdri diferite de a constructiei
principale dar care deservesc utilizarea principald. In cazul locuintelor vezi mai jos: anexe
ale locuintelor si anexe de tip rural.

anexe ale locuintelor = anexe gospoddresti care nu reprezintd sursd de dezagremente
pentru vecini (spre deosebire de anexe de tip rural); cladiri de mici dimensiuni si avand, de
reguld, un singur nivel suprateran, sau amenajdri construite realizate pe o parceld,
independent de cladirea principald, destinate pentru:

e gararea autoturismelor (maxim 3 locuri/unitate locativé),

e depozitare casnicd (magazii, soproane),

e bucdtdrii de varg,

e add&postul animalelor de paza si companie (numdrul maxim de animale de paza si

companie permis in zona de locuit se aprobd prin hotdrare de catre consiliul local)
e agrement: umbrare, pergole, chioscuri, sere de agrement, piscine si alte asemenea

anexe de tip rural = anexe gospoddresti potential producdtoare de riscuri pentru sdndtate
si dezagremente: addposturi pentru cresterea animalelor cu valoare zootehnicd, cu
platforme de dejectii, instalatii de compostare si alte asemenea admise conditionat Tn
incinta locuintelor , anexe de depozitare a produselor agricole (patul, fanar, surd etc) cu
risc de incendiu

anexe gospoddresti = Constructile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite sd
addposteascd activitdti specifice, complementare functiunii de locuire, care, prin
amplasarea in vecingtatea locuintei, alcdtuiesc impreund cu aceasta o unitate functionald
distinctd. In categoria anexelor gospoddresti, de reguld in mediul rural, sunt cuprinse:
bucdtdrii de vard, grajduri pentru animale mari, pdtule, magazii, depozite si altele
asemenea. In mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospoddresti si garajele,

serele, piscinele si altele asemenea

anexe gospoddresti ale exploatatiilor agricole = constructiile situate in zone izolate in
extravilan si indepdrtate de localitatea de resedintd a lucrdtorilor agricoli, menite sd
addposteascd masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestoraq, inclusiv
animale, precum si spatii pentru cazare temporard pe timpul campaniilor agricole; in Dridu
anexele traditionale ale exploatatiilor agricole sunt oddile
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arhitecturd ecologicd (cladire ecologic&) = O cladire este consideratd ecologicé daca prin
design, materiale de constructie si tehnologiile utilizate se reduce atdt consumul de
energie, cat si impactul negativ asupra mediului, atat in timpul constructiei, cat si in timpul
operdrii, comparativ cu constructiile clasice. Simplificat: constructii cu consum energetic
cat mai redus prin eficientd energeticd naltd si energia consumatd provine din surse
regenerabile, din materiale de constructie sustenabile (din surse regenerabile, produse cu
tehnologii cu impact redus asupra mediului, reciclabile, dacd e posibil reciclate). Lemnul
este un material regenerabil si ecologic adecvat pentru casele ecologice.

arhitecturd pasivd (casd pasivd) = O casa pasivd este o clddire cu izolatie termicd de
calitate, care intretine un climat interior confortabil, fard ajutorul unor surse conventionale
de incdlzire si rdcire, utilizind drept sursd principald de incdlzire energia ,pasivd” libergd,
captarea energiei solare si caldura produsd de aparatele electrocasnice. In Europa o
constructie este catalogatd drept "pasivd”, dacd necesarul de incdlzire al acesteia este mai
mic de 15kWh/mp/an (cu aproximativ 80% mai mic decat cel al unui imobil clasic construit
din zidarie) si consumul cumulat pentru incdlzire, apd calda si energie electricd nu
depdseste 120kWh/mp/an.

banda de construibilitate = fGsie de teren delimitatd de retragerea de la aliniament minimd
admis& potrivit reglementdrilor subzonei/UTR-ului si de retragerea de fund, in interiorul
cdreia este permisd amplasarea constructiei principale de pe o parcela. Variantele de
definire a benzii de construibilitate sunt:
o fie prin stabilirea alinierii constructiilor si a unei addncimi maxime pénd la care
poate amplasatd constructia
« fie prin stabilirea alinierii la stradd si a retragerii minime permise de la limita de fund
a parcelei
 fie prin ambele cai (conditii cumulative).
Termenul se utilizeazd in general in zone omogene din punct de vedere functional sau al
regimului de construire pentru a determina o ocupare ordonata a terenului.

calcan = fatadd fard goluri a unei constructii, situatd pe limita de proprietate laterald sau
posterioard, destinatd de reguld sa fie acoperitd de zidul asemdndtor al unei clddiri vecine

cladire principald = cladirea a cdrei utilizare determind functiunea unei parcele; un imobil
poate avea o singurd clddire principald sau mai multe; cladirile principale se amplaseazd
de reguld in interiorul benzii de construibilitate

coeficientul de utilizare a terenului (CUT) definit la indicatori urbanistici.
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comert = clasificarea structurilor de vanzare in functie de suprafatd (potrivit Ordonantei
99/2000 republicata cu modificdrile ulterioare):
e structuri de vanzare cu suprafatd micd - structura de vénzare avand o suprafata
de vanzare de pdnd la 400 mp inclusiv;
e structuri de vanzare cu suprafata medie - structura de vanzare avand o suprafata
de vanzare cuprinsa intre 400-1.000 mp inclusiv;
e structuri de v@nzare cu suprafata mare - structura de vénzare avand o suprafatd
de v@nzare mai mare de 1.000 mp — au un impact important asupra circulatiei
generale si asupra transportului public.

comert cu razd mare de servire = activitdti comerciale si servicii cu frecventa de vizitare
rara, Th general accesate cu mijloace de transport auto si amplasate de reguld la marginea
localitdtii, in parcuri comerciale sau alte amplasamente expres desemnate prin
documentatiile de urbanism. Sunt incluse:

e centre comerciale regionale (porcuri comerciale)

« supermagazine (Svan>1000 mp)/ hipermagazine

e mari magazine (centre comerciale) cu Svan>1000 mp

« comert specializat pe profile si servicii aferente (electrocasnice, mobila, alte bunuri

de folosinta indelungatd, bricolaj, grédindrit etc) cu Svan>1000 mp

¢ magazine de materiale de constructii

e comert+servicii integrate: showroom, service pentru automobile, echipamente etc

e comert+servicii organizate in sistem mall

 spatii tip targ saptamanal sau periodic (specializat sau general)

e piata de gros pentru produse agro-alimentare

e comert cu ridicata

comert de proximitate = structuri de v@nzare cu suprafatd micd accesibile la maxim 10 min.
de mers pe jos, ce comercializeazd produse uz curent: b&cdnii, brutdrii, maceldrii, pescdrii,
l&ptdrii, aprozare, drogherii, tutungerii, chioscuri de presd, chioscuri alimentare, patiserii,
cofetdrii, cafenele/ceaindrii, snack-bar s.a.m.d.

constructii speciale =constructiile, amenaijdrile si instalatiile la obiective militare, precum si
cele realizate In scopul indeplinirii atributiilor specifice institutiilor din domeniul apdrdrii,
ordinii publice si securitdtii nationale, detinute cu orice titlu de catre acestea (conf. Anexa
2 la Legea 50/199], republicatd, cu modif.ulterioare); lucrdri de constructii cu caracter
special - lucrdrile de construire, reconstruire, desfiintare partiald, consolidare, reparatie,
modernizare, modificare, extindere, reabilitare, reabilitare termicd pentru cresterea

performantei energetice, renovare, schimbare de destinatie, protejare, restaurare,
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conservare sau desfiintare totald, lucrdrile de interventie in primd urgentd, precum si
lucrdrile specifice la cdile de comunicatie, care se efectueazd la obiective militare precum
si cele realizate in scopul indeplinirii atributiilor specifice institutiilor din SNAOPSN, detinute
cu orice titlu de catre acestea (Conf.art5 din Procedura Comund aprobatd cu Ordinul
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/[16.317/263/ 151/ 419/2018)

construibilitate = calitatea unui teren de a primi o constructie, a cdrei destinatie si
caracteristici sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de
caracteristicile sale) si de drept (vizand servitutile care 1l greveaza) ale acestuia (G.M — 007
-2000)

constructii cu caracter provizoriu = constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii addpostite ori datoritd cerintelor
urbanistice impuse de autoritatea publicd, au o duratd de existentd limitatd, precizatd si
prin Autorizatia de construire. De reguld, constructiile cu caracter provizoriu se realizeazd
din materiale si alcdtuiri care permit demontarea rapidd in vederea aducerii terenului la
starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele
asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu
fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe cdile siin spatiile publice,
corpuri si panouri de dfisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea.
Realizarea constructiilor provizorii se autorizeazd in aceleasi conditii in care se autorizeazd
constructiile definitive (Legea 50/1991).

demisol = nivel construit al clddirii avénd pardoseala situatd sub nivelul terenului
inconjurdtor cu cel mult jumdtate din indltimea liberd a acestuia si este prevdzut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrald. in cazul terenurilor in panta se considera demisol nivelul
care are cel putin 1/3 din suprafat& pardoselii sub nivelul terenului natural iar in medie
pardoseala este situata sub nivelul terenului inconjurdtor cu mai putin de jumdtate din
indltimea liberd a nivelului si este prevdzut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrald

Demisolul se considerd nivel suprateran al constructiei. Atunci cdnd pardoseala este
situatd sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurdtor cu mai mult de jumdtate din
indltimea liberd, se considerd subsol si se include ih numdrul de niveluri subterane ale

constructiei (P118-99 Normativ de securitate la incendiu a constructiilor)

distantd de revenire = (in cazul alipirii la calcan) lungime minima de fatadd pe care este
obligatoriu ca noua clddire sd preia linia de aliniere a constructiei existente

drum = cdi de comunicatie terestrd special amenajate pentru circulatia vehiculelor si
pietonilor (OG 43/1997 cu modif. ulterioare, art.2)
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Echipamente publice = dotdri publice; echipamente utilizate pentru asigurarea serviciilor
sociale de interes general din categoria serviciilor necomerciale si obligatiilor statului;
serviciile publice care sunt finantate de la buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate
tuturor locuitorilor; in mod special termenul de echipamente publice se refera la serviciile
publice structurate in retea la nivel de zona rezidentiald si de cartier — crese, dispensare,
gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc;

echipamente de interes public = extindere a definitiei anterioare la alte echipamente care
satisfac un interes public, indiferent de forma de asigurare si finantare; echipamente prin
intermediul cdruia se furnizeazd servicii sociale de interes general, servicii care pot avea si
caracter economic; Th aceasta categorie pot intra servicii medicale (medicina de familie,
cabinete de specialitate si spitale private..), juridice, culturale (spatii pentru spectacole,
expozitii..), de cult (asigurate de cultele recunoscute de stat si cu finantare partiala de la
buget), de invatamant (invatamant privat de toate gradele), de ocrotire sociala (realizat
de fundatii si ONG-uri); prin extensie: societdti, companii, firme, asociatii care asigurd,
contra cost sau in sistem non-profit, o largd gamad de servicii — profesionale, tehnice,
sociale, colective sau personale — orientate spre binele public

fond forestier national = totalitatea pddurilor, a terenurilor destinate impdduririi, a celor
care servesc nevoilor de culturd, productie sau administratie silvicd, a iazurilor, a albiilor
pdraielor, a altor terenuri cu destinatie forestierd, inclusiv cele neproductive, cuprinse n
amenajamente silvice la data de 1 ianuarie 1990, inclusiv cu modificdrile de suprafatg,
conform operatiunilor de intrdri-iesiri efectuate in conditiile legii, indiferent de forma de
proprietate

functiuni protejate = zone de locuit, parcuri, rezervatii naturale, zone de interes balneo-
climateric, de odihnd si recreere, institutii social -culturale, de invatdmant si medicale;
teritoriul pe care se amplaseazd functiunile protejate constituie teritoriu protejat, in care nu
este permisd depdsirea concentratiilor maxime admise pentru poluantii fizici, chimici si
biologici din factorii de mediu;

ferestre fard vedere = se considerd ferestre fard vedere ferestrele cu parapet minim de 1,80
m si ferestrele fixe executate din materiale care nu permit vederea in mod permanent.

grad de ocupare a terenurilor (GO) = grad de mineralizare a unei suprafete; reprezintd
suprafata ocupatd de constructii, platforme, trotuare de gardd, circulatii carosabile si
pietonale raportatd la suprafata totald a terenului respectiv, exprimatd procentual.

incintd = suprafata de teren inconjuratd din toate pdartile de constructii, de amenajdri sau

imprejmuiri; in sensul prezentului regulament: suprafatd de teren, delimitatd sau nu de
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imprejmuiri, formatd din una sau mai multe parcele cadastrale, formd&nd o unitate din
punct de vedere functional sau/ si juridic.

indicatori urbanistici = instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectdrii si al dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazd dupd
cum urmeazd:

. coeficientul de utilizare a terenului (CUT) = raportul dintre suprafata construitd
desfasuratd (suprafata desfésuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in
unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau n calculul suprafetei construite desfdsurate:
suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pdnd la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor
si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonol/ccroscbil din incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie;

. CUT volumetric = raportul dintre volumul cladirilor si suprafata parcelei; se exprima
in mc/mp. Indicatorul este util pentru zone in care suprafata nivelului curent depdseste
semnificativ in&ltimea unui etaj conventional (exemplu: constructii tip hale)

. procentul de ocupare a terenului (POT) = raportul dintre suprafata construitd
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor,
scdarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cotd de nivel este sub 3,00 m de la
nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd.
Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

o dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire care
nu este destinatd demoldrii, indicatorii urbanistici (POT Si CUT) se calculeazé
addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

o dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un
teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeazd in raport cu ansamblul
terenului initial, addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii
constructii.

. indltimea maxima a cladirilor — exprimé in metri (si, dupd caz, in numar de niveluri
conventionale) indltimea maximd admisd in planul fatadei, mdsuratd intre teren (in
situatia anterioard lucrdrilor de terasament) si streasiné/cornise sau limita superioard a
parapetului terasei, pe fatada orientatd spre strada.
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indltimea se exprimd in nivele conventionale in zonele de locuit si in cele in care se
amplaseazd cladiri cu gabaritul nivelului cvasi-similar (cladiri de birouri etc). in acest caz
se utilizeazd de reguld termenul regim de ndltime.

. volumul cladirilor = indicator descriptiv cu rolul de a asigura, aldturi de Iatimea
si/sau adé@ncimea frontului construit, armonizarea clédirilor dintr-o anume zona, poate fi
limitat superior sau/si inferior, in special in zone cu parcelar neregulat sau unde s-au fdcut
comasdari si dezmembrdri. In sensul prezentului regulament volumul cladirii este suma
volumului tuturor nivelurilor supraterane. Volumul nivelului este obtinut din produsul dintre
suprafata nivelului si indltimea lui; Indltimea nivelului se mdsoard intre suprafetele finite ale
pardoselilor inferioare si superioare, cu exceptia ultimului nivel care nu este pod neutilizabil,

la care indltimea se mdsoard intre pardoseala finitd si conturul exterior al invelitorii
indltimea maximd a cladirilor definitd la indicatori urbanistici

incdperi aglomerate = incdperi in care se pot afla simultan cel putin 50 de persoane,
fiecdreia din acestea revenindu-i o arie de pardoseala mai mica de 4 mp.

linie de aliniere unitard = reguld locald de amplasare a constructiilor, manifestatd prin
existenta aceleasi retrageri fatd de aliniaoment pe cel putin patru parcele aldturate si
invecinate pe acelasi front cu parcela pe care se propune constructia; la aprecierea liniei
de aliniere unitard se considerd o oscilatie de cca. 2% (dar nu mai putin de 10 cm) in jurul
valorii medii; vezi regim de aliniere local si retragere coincidentd.

locuinte colective mici = Locuinte cu regim de indltime maxim P+2(+M), ce cuprind in
acelasi corp de cladire intre trei si opt unitéti locative complete (apartamente) cu acces
(scara) comun.

locuinte semicolective = locuinte cu regim de indltime maxim P+2 (de reguld P+1), ce
cuprind in acelasi corp de clddire intre patru si sase unitdti locative complete
(apartamente) cu accese (scdri) individuale. Apartamentele locuintelor semicolective pot
beneficia, dupd caz, si de lot propriu.

mansardd (simb.: M) — spatiu functional cuprins intre invelitoare si ultimul nivel al unei
cladiri, care asigurd respectarea cerintelor de sigurantd, protectie si confort
corespunzdtoare utilizdrii specifice. Mansarda nu poate depdsi conturul nivelului curent si
nu poate avea o suprafatd mai mare de 60% din suprafatd nivelului curent.

mansarde false — spatii cuprinse intre invelitoare si ultimul nivel al unei cladiri al cdror
aspect exterior mimeazd mansarda, fard a respecta cerintele specifice acesteia inscrise in
definitia din prezentul Glosar. falsurile curente sunt:
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pod nemansardabil prevdzut cu ferestre si eventual balcoane, pentru a mima
existenta unui nivel locuibil; podul nemansardabil este un pod neutilizabil, care nu
are indltimea liberd necesard pentru asigurarea indltimii utile normate in cazul
amenajdrii spatiului;

etaj mansardat in loc de mansardd; etajul mansardat este nivelul cu pereti partial
inclinati, a cdrui suprafatd, mdsuratd la 1,0 m peste nivelul pardoselii finite,
depdseste 60% din aria nivelului imediat inferior;

spatiu functional cuprins intre invelitoare si ultimul nivel al unei cladiri, la care
planseul peste ultimul nivel depdseste conturul zidurilor nivelului respectiv, pentru a
majora suprafata nivelului cuprins intre invelitoare si ultimul nivel;

etaj ai carui pereti, situati in continuarea peretilor nivelului inferior, sunt placati la
exterior cu material de nvelitoare cu pantd foarte accentuatd, mimadnd existenta

unui spatiu mansardat.

masterplan (plan director) = (in sensul prezentului regulament) document de planificare

spatiald, caracterizat prin urmdtoarele:

document informal;

transpune in termeni spatiali o viziune sau strategie de dezvoltare a unui teritoriu /
comunitati;

poate fi rezultatul unui concurs de idei, a unei dezbateri publice si/sau a activitatii
unui grup de lucru;

poate fi elaborat la scdri foarte diferite (amenajarea teritoriului national, regional,
judetean etc; urbanism la nivelul unei localitdti, zone urbane, cartier etc);

are, de reguld, un caracter general, enunténd si aplicdnd in teritoriu principii de
dezvoltare, concepte, sisteme si tipologii spatiale, indicand directii de evolutie,
recomanddri, programe, mdsuri si proiecte;

se referd la perioade de timp medii si lungi si poate include o etapizare a punerii
sale in practicg;

utilizeazd formuldri si coduri grafice accesibile publicului larg, imagini, scheme
explicative, exemplificari si ilustrdri;

oferd baza intocmirii si aprobdrii ulterioare a documentatiilor formale de amenajare
a teritoriului si de urbanism;

mobilier urban = elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice

care, prin alcdtuire, aspect, amplasare, conferd personalitate aparte zonei sau localitdtii.

Prin natura lor piesele de mobilier urban sunt asimilate constructiilor dacd amplasarea lor

se face prin legare constructivd la sol, necesitdnd emiterea autorizatiei de construire. Fac

parte din categoria mobilier urban: mobilier de delimitare (layout urban - pavaje
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decorative, bolarzi, borduri, rampe, balustrade etc), mobilier de odihnd (bdnci, scaune,
banchete) iluminat (stélpi pentru iluminat, lampadare, aplice, spoturi) elemente pentru
apé& si naturd (bazine, fantani, jardiniere, pergole, grilaje pentru protectia arborilor), obiecte
pentru comert stradal (chio$curi, tonete), sisteme de informare (signolecticd, sisteme de
comunicare/informare, sisteme publicitare), servicii publice de curdtenie (cosuri de gunoi,
containere de de$euri), servicii publice(cobine telefonice, refugii cdldtori, rasteluri
biciclete), ansambluri de joacd pentru copii, obiecte de arta monumentald, sculpturd
ambientald, obiecte de artd decorativd pentru exterior si alte asemenea.

modelare semnificativd a terenului = crearea unui relief artificial, cu volume importante de
terasamente (sdpdturi/ umpluturi) si ziduri de sprijin masive care schimbd microrelieful
zonei si agreseazd peisajul

micd productie = 1n acceptul prezentului regulament cuprinde unitdti economice
productive a cdror activitate presupune un personal de maxim 50 persoane/incint&, nu
presupune un trafic ridicat de mdrfuri si transporturi grele (nu suprasolicitd infrastructura
local&) si nu creeazd dezagremente vecindtdtilor; definitia are legaturd strict cu
caracteristicile activitatii desfdsurate intr-o incintd (punct de lucru) si nu este legatda de
mdrimea intreprinderii (care poate avea mai multe puncte de lucru, in diverse locatii).

monumente de for public = bunuri imobile, lucrdri de artd plasticd, artd monumentalg,
constructii sau amenajdri neutilitare, avénd caracter decorativ, comemorativ si de semnal,
amplasate in spatii publice, intr-o zond de protectie, pe terenuri aflate in domeniul public
sau privat al statului ori al unitdtilor administrativ-teritoriale. Sunt sau dobdndesc statutul
de monumente de for public, dupd caz, bunurile imobile enumerate, aflate in spatii publice,
pe terenuri apartindnd domeniului public sau privat al statului ori al unitdtilor administrativ-
teritoriale, dacd indeplinesc una dintre urmdatoarele conditii:

e amplasarea acestora s-a realizat in baza unei autorizatii de construire emise cu
respectarea reglementdrilor legale in vigoare la data amplasarii;

e existenta acestora este consemnatd sau atestatd ca notorie, pdnd la data intrdrii in
vigoare a prezentei legi, prin publicatii stiintifice, ghiduri turistice sau alte tipdrituri
avand caracter de informare publicd ori prin evidentele autoritdtilor, institutiilor si
serviciilor publice.

nivel = spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise,
delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a cdrei arie este mai mare decét 40% din cea
a incdperii/spatiului in care se aflad (P118-99 Normativ de securitate la incendiu a
constructiilor).
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nivel conventional = nivel considerat standard pentru locuinte si functiuni cu cerinte cvas-
similare de indltime liberd, utilizat pentru exprimarea sugestivd a indltimii unei cladiri sub
formd de regim de indltime; nivelul conventional are o indlitime de 3,0 m.

nivel retras (prescurtot: R) = nivel ale cdrui limite exterioare, in proiectia orizontald, sunt
retrase fatd de cele ale nivelului inferior. In sensul prezentului regulament, un nivel retras se
va retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, potrivit regulilor
de realizare a nivelelor suplimentare. Suprafata construitd a nivelului retras nu va depdsi
60% din cea a ultimului nivel plin (neretras).

non aedificandi = INTERDICTIE DE CONSTRUIRE, reguld urbanisticd potrivit cdreiqg, intr-o zond
strict delimitatd, din ratiuni de dezvoltare urbanisticd durabild, este interzisd emiterea de
autorizatii de construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate;
exemple:

e zonele destinate infiintdrii de strdzi sunt supuse interdictiei de construire pand la
trecerea in domeniul public (interdictie definitiva pentru orice tip de constructii si
amenaijdri altele decat cele legate de infiintarea strazii);

e zonele de realiniere a parcelelor in scopul modernizdrii strdzilor sunt supuse
interdictiei de construire pand la trecerea in domeniul public (interdictie definitiva
pentru orice tip de constructii si amenajdri altele decdt cele legate de infiintarea
stréizii)

e zona gr&dinii de fatada (intre linia aliniamentului reglementat si linia retragerii
reglementate de la aliniament) este zona non aedificandi — in care nu se pot
amplasa constructii si se pot face numai anumite categorii de amenajdri
(interdictie definitiva);

e zonele In care este necesard detalierea reglementdrilor prin documentatii
urbanistice de nivel inferior sunt supuse interdictiei temporare de construire

non altius tollendi = reguld urbanisticd care reprezintd obligatia de a nu efectua constructii
peste o anumitd indltime; impusa in primul rdnd Tn vecindtatea accentelor verticale istorice
sau care constituie repere consacrate ale localittii (turle de biserici, turnuri sau cupole ale
unor cladiri publice, foisor de foc etc); restrictia poate fi impusa si pentru a prezerva culoare

de vizibilitate sau panorame.

obiective generatoare de pericole de accident major in care sunt implicate substante
periculoase - amplasament care se afld sub controlul unui operator, unde sunt prezente

substante periculoase In una sau mai multe instalatii situate Th aceastd zong, inclusiv In
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infrastructurile sau activitdtile obisnuite ori conexe, afldndu-se sub incidenta prevederilor

Legii 59/1016 (sau unor reglementdari ulterioare)

parcare inteligentd (smart parking) = sistem integrat de management al parcdrii, care
cuprinde un ansamblu de parcaje publice si private cu platd, sistem si a carui functionare
presupune senzori + aplicatii pe smartphone pentru rezervare/platd/ghidare; sistemul
permite reducerea timpului necesar gdsirii unui loc de parcare si in acelasi timp prezintd
avantaje pentru administratia publicd si investitori datoritd optimizdrii costurilor de
amenajare si operare a parcajelor, reducerea congestiei in trafic si reducerea poludrii,
termenul de parcare inteligentd se foloseste si pentru clddiri de parcaje dotate cu sisteme

automate de stocare a autoturismelor, eficiente din punct de vedere al ocupdrii terenului

parcdri ecologice = parcdri realizate prin o serie de tehnici aplicate simultan pentru a
reduce suprafata impermeabild totald a unui spatiu de parcare, ceea ce are ca efect
reducerea debitelor de ape pluviale si emisii poluante in canalizarea pluviald, micsorarea
temperaturii la nivelul suprafetei si mentinerea unei insule verzi in zonele aglomerate.
Pentru realizarea parcdrilor ecologice se utilizeazd o suprafatd permeabild amplasatd
peste un strat filtrant (de regula pietrig). Suprafata permeabil& poate fi pavaj permeabil
(pavele montate distantat, dale ecologice), sisteme grild sau z&brele sau beton poros.
Pentru efectul maxim de reducere a insulelor de cdldurd sunt recomandate variantele

inierbate.

parceld = suprafata de teren ale cdrei limite sunt sau nu materializate pe teren,
proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartin@dnd domeniului public sau privat, si
care are un numdar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciard. impreund cu
constructiile sau amenajdrile executate pe suprafata sa, parcela reprezintd un bun imobil
(G.M - 007 - 2000).

parcelare - actiunea urband prin care o suprafatd de teren este divizatd in loturi mai mici,
destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legatd de realizarea unor
locuinte individuale, de mica indltime (Legea 350/2001 cu modif.ulterioare). In cadrul
prezentului regulament, termenul este utilizat numai pentru divizarea in urma cdreia rezulta

cel putin trei parcele destinate construirii.

parcelarea succesivé = operatiune de dezmembrarea in etape (dezmembrarea in
doud/trei parcele, care se dezmembreazd la randul lor in alte doud/trei parcele s.a.m.d.)
avand de reguld drept scop eludarea parametrilor reglementati pentru parcele sau a
obligativitatii elabordrii unui PUZ.
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parter (simb.. P)- primul nivel al unei cladiri, avand pardoseala la o cota egal& sau

superioara celei a trotuarului.

perdea de protectie = asociatie vegetald creatd de om reprezenténd o fésie ingustd si
lungd de teren plantaté cu specii lemnoase (arbori si arbusti) amplasaté la marginea unor

obiective de protejat.

perimetru minier = perimetru de prospectiune, explorare si exploatare aria
corespunzdtoare proiectiei la suprafata a conturului pdrtii din scoarta terestrd in interiorul
cdreiq, pe un interval de ad@ncime determinat, se realizeazd lucrdri de prospectiune,
explorare, respectiv de exploatare, precum si suprafetele necesare desfasurdrii activitdtilor
de prelucrare, preparare a resurselor minerale si de stocare a produselor reziduale miniere;
perimetrele de prospectiune, de explorare sau de exploatare se definesc prin coordonate
topogeodezice in sistemul Stereo'70 si se stabilesc prin actele de dare in administrare sau

in concesiune.
procentul de ocupare a terenului (POT) definit la indicatori urbanistici.

procentul de spatii verzi - PSV — se defineste ca raportul procentual caracteristic unei
parcele, intre suprafata liberd de constructii si de amenajdri mineralizate (drumuri, alei,
pavaije, trotuare, terase s.a.),

PSV=100 x Sv/St (%).

notata Sv, si suprafata totald a parcelei, notata St. in suprafata verde Sv se iau in
considerare si suprafete amenajabile de adancime redusd (peste subsol, fundatii,
echipamente edilitare etc.)

procentul spatiilor plantate — PSP — se defineste ca raportul procentual caracteristic unei
parcele, intre suprafata libera de constructii si de amenajdri mineralizate (drumuri, alei,
pavaje, trotuare, terase s.a.), care are legdturd directd cu straturile ad@nci ale scoartei
terestre si nu se suprapune niciunei constructii (subsol, fundatie, dotdri aferente retelelor
edilitare s.a.),

PSP=100 x Sp/St (%).

notata Sp, si suprafata totala a parcelei, notata St.

Publicitate = totalitatea modalitdtilor si instrumentelor specifice utilizate pentru a facilita
cunoasterea si aprecierea de cdtre consumatori a anumitor produse, servicii sau pentru a
informa publicul asupra unor evenimente, a destinatiei unor spatii, lansdri de produse,
deschideri de magazine si altele asemeneaq, precum si orice formd de prezentare a unei
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activitdti comerciale, industriale, artizanale sau liber-profesioniste avénd ca scop

promovarea vanzdrii de bunuri si servicii, de drepturi si obligatii.

Publicitatea stradala = termeni specifici:

Publicitate temporara: publicitatea realizata cu ocazia unor evenimente,
manifestatii culturale sau sportive, precum si pentru actiuni de promovare
ocazionala de produse sau activitati

Reclama : activitatea cu rol de a atentiona sau convinge publicul de calitatea unui
serviciu, produs sau idee; termenul mai este folosit si cu semnificatia restrdnsa de
suport folosit in activitatea de reclama.

Publicitate neluminoasa : publicitate care se face prin afise sau panouri publicitare,
inscriptii pe material textil

Publicitate luminoasa: publicitate realizatd prin corpuri luminoase, afise sau
panouri luminate printr-o sursa de lumina amplasata astfel incat sa asigure
iluminarea afisului, panoului ori corpului publicitar;

Publicitate atipica publicitate realizata prin intermediul unor mijloace, structuri,
corpuri, instalatii originale, fard repetitie.

Firma: firmele anuntd o activitate, ele nu pot cuprinde elemente ce se constituie ca
reclamd pentru un produs sau marcd; reprezintd constructia provizorie pe care se
poate inscriptiona numele, denumirea comerciala, obiectul de activitate sau alte
texte specifice, sub care o persoana fizica sau juridica isi exercita activitatea.

Afis | poster: mijloc de transmitere a mesajului publicitar, de obicei imprimat pe
suport de hartie sau pe folie sintetica si expus pubilic.

Sistem publicitar structura :(poate fi 0 constructie sau o confectie dintr-un material
nealterabil) ce serveste drept suport pentru mesaje publicitare. Pot fi: corpuri si
panouri de afisaj (panouri publicitare, panouri directionale-indicatoare, casete
luminoase, citylights, publicitate volumetrica), firme si alte tipuri de reclame
(baloane gonflabile, obiecte promotionale etc.)

Panou publicitar : structura (constructie provizorie) folosita pentru afisarea unui
mesaj publicitar

Banner : suport pentru mesajul publicitar confectionat din folie sintetica sau din
material textil, in mod obisnuit in forma dreptunghiulara, ancorat in zone publice.
Mesh : suport pentru mesajul publicitar confectionat din material sintetic perforat
(gen plasa fina), de obicei de mari dimensiuni, fixat in diferite modalitati pe cladiri.
Steaguri : constructie metalicd, din plastic sau mixtd ce are ca scop agdatarea intr-
un mod oarecare a materialului imprimat de tip steag.

Panou indicator : inscriptie amplasata pe cladiri sau pe suporturiindependente care
avertizeazd apropierea de o zona sau de un imobil unde se desfdsoard o activitate
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determinata. In aceeasi categorie se includ bannerul vertical, caseta luminoasa,
tablita indicatoare, toate de mici dimensiuni, fixate prin prinderi speciale pe clddiri,
stalpi etc.

e Citylights : mobilier stradal pentru publicitate outdoor, asezat pe unul sau mai multe
picioare, cu iluminare interioard (backlit), cu impact major asupra traficului
pietonal, localizat Th cédmpul vizual imediat al pietonilor: statii de autobuz, colturi de
strada etc.

e Panou mobil : panou publicitar avand dimensiuni variabile (reduse) amplasat la sol,
fard fundatie sau alt sistem de fixare, stabilizat prin propria greutate.

e Totem: structura publicitara verticala, luminoasa, sprijinita pe sol, prin intermediul
cdreia se realizeazd publicitate Th nume propriu.

e Roof-top: sistem publicitar de mari dimensiuni montat pe acoperisul sau pe terasa

unei cladiri.

Realiniere = operatiune tehnicd si juridicd avand ca scop ldrgirea amprizelor stradale si
care constd in retrasarea aliniamentului si trecerea Tn domeniul public a suprafetelor
necesare. Realinierile constituie obiectiv de utilitate publicd.

Realiniere locald = operatiune de realiniere care are drept scop retrasarea locald a
aliniamentului 1n cazul parcelelor care depdsesc linia pe care se plaseazd parcelele
invecinate. Corectia se realizeazd prin retragerea limitei dinspre stradd (aliniamentului

existent) a parcelei mai avansate pand la nivelul colturilor parcelelor adiacente.

regim de construire = modul de amplasare a constructiilor pe parcela definitoriu pentru
imaginea stradala; regimul de construire poate fi:

e regim de construire inchis (continuu) = amplasarea constructiilor se face ocupand
intreaga Iatime a terenului, rezultdnd o imagine stradala cu front continuu de
constructii; spatiul privat este ferm separat de spatiul public; implica solutionarea
accesului carosabil in curtea din spate prin gang sau dintr-o strada/ alee locala
paralela; este specific printre altele zonelor centrale din orase si unor zone de
locuinte colective si asezdrilor de influenta central-europeand; nu este specific
comunei Dridu;

e regim de construire deschis (discontinuu) = amplasarea constructiilor (izolate sau
eventual cuplate) se face ocupand doar partial Iatimea parcelei, imaginea stradala
oferd o succesiune de volume construite si spatii deschise; spatiul public si cel privat

comunica vizual; constituie modul de construire specific in comuna Dridu.
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regim de indltime = defineste numarul si tipul nivelurilor (caturilor) unei constructii (vezi

subsol, demisol, parter, nivel, mansardé)

regimul juridic al terenurilor = totalitatea prevederilor legale prin care se definesc drepturile

si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001)

regula calcanului = reglementare urbanisticd generald care urmdreste evitarea calcanelor
vizibile dinspre spatiul public; regula se adreseazd constructiilor din aceeasi categorie

regula de realizare a nivelurilor suplimentare = reglementare urbanisticd generald ce
stabileste modul de realizare a unor niveluri suplimentare peste regimul de indltime curent
al zonei - dacd reglementdrile zonei/UTR-ului o permit. Nivelurile suplimentare se vor
incadra in conturul determinat de un arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la acesta

la 45 grade.

regula tesirii aliniamentului in intersectii = reglementare urbanistica generald care
urmdreste asigurarea distantei de vizibilitate in intersectii, asigurarea unor raze minime de
racord intre strdzi si evitarea unei imagini urbane agresive. La intersectia dintre strdzi
aliniamentele se racordeazd dupd o linie cu lungime de min. 3,00 m, situatd pe latura
triunghiului ce madrgineste cdmpul de vizibilitate. Campul de vizibilitate este construit
potrivit STAS 10144/3 si 10144/ 4; regula nu se aplicd la giratorii si alte intersectii complexe ce
necesitd studiu de specialitate

regim de aliniere local = reglementare urbanisticd general& ce urmdreste conservarea
unei alinieri constituite. Regimul de aliniere local se manifesta ca linie de aliniere unitard
sau ca retragere coincidentd

reparcelare = in sensul prezentului regulament reparceldrile reprezintd operatiunile care
au ca rezultat o altd impdrtire a mai multor loturi de teren, invecinate, loturile rezultante
avénd destinatii si/sau forme diferite fat& de momentul initial. Reparcelarea se realizeazd
prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent dacd acestea

sunt construite sau nu

resursele subsolului = resursele minerale definite prin lege : carbunii, minereurile feroase,
neferoase, de aluminiu si roci aluminifere, de metale nobile, radioactive, de pdmanturi rare
si disperse, sdrurile haloide, substantele utile nemetalifere, rocile utile, pietrele pretioase si
semipretioase, turba, ndmolurile si turbele terapeutice, rocile bituminoase, gazele
necombustibile, apele geotermale, gazele care le insotesc, apele minerale naturale
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(gazoase si plate), apele minerale terapeutice, precum si produsul rezidual minier din
haldele si iazurile de decantare

retragere coincidentd = reguld locald de amplasare a constructiilor, manifestatd prin
existenta aceleasi retrageri fatd de aliniament pe ambele parcele invecinate cu parcela pe

care se propune constructia

rezalit = portiune de zid iesitd din linia fatadei, fie in scopul intdririi rezistentei (de exemplu
contrafortul), fie pentru a masca un volum interior, fie din motiv decorativ, pentru a da o
anumitd structurd planului clddirii, o anumitd compozitie; in arhitectura modernd deseori
un rezalit mascheazd instalatiile interioare

riscuri naturale = alunecdri de teren, nisipuri miscdtoare, terenuri mldstinoase, scurgeri de
torenti, eroziuni, avalanse de zdpada, dislocdri de stanci, zone inundabile si altele
asemeneaq, delimitate pe fiecare judet prin hotdrére a consiliului judetean, cu avizul

organelor de specialitate ale administratiei publice (RGU art.10, alin.(2))

riscuri tehnologice = riscurile determinate de procesele industriale sau agricole care
prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpdri de teren ori de poluare a aerului, apei
sau solului (RGU art.11, alin.(2))
servicii de interes general = servicii orientate spre binele public, servicii prestate in interes
general si ca atare supuse de autoritdti unor obligatii specifice privind serviciile publice;
servicii care contribuie la realizarea obiectivelor privind solidaritatea si egalitatea; includ:
 servicii necomerciale (de ex. Educatia obligatorie, protectia sociala)
« obligatii ale statului (de ex.securitatea si justitia)
e servicii de interes economic general (precum servicile de baza privind
electricitateq, telecomunicatiile, serviciile postale, transportul, serviciile de evacuare
a apei si deseurilor si energia);
Cele trei categorii de servicii se intrepdtrund in general.
servicii publice = servicii de interes economic general; servicii de interes public sau de
utilitate publicd precum electricitateq, furnizarea gazului si a apei, transportul, serviciile
postale si telecomunicatiile create si administrate de autoritati publice sau delegate altor
operatori (publici sau privati)
sector primar: sector principal de activitate economica implicdnd extragerea si
producerea materiilor prime; exemple: minerit, agricultura, silvicultura, pescuit

sector secundar = sector economic ce implicd transformarea materiilor prime in bunuri
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sector tertiar = sector economic principal ne producdtor direct de bunuri, reprezentat
preponderent de comert si prestatii; ansamblul unitdtilor economice care au ca activitate
principald prestarea de servicii pentru consumatori si companii precum vdnzarea de
bunuri, hotel, restaurant, agentie de turism, transport pe cablu, IT, telecomunicatii,
marketing, publicitate, servicii financiare, consultanta, proiectare, servitute de trecere -
dreptul de trecere reglementat potrivit legii civile prin acte intre vii si care este instituit in
beneficiul unei/unor alte proprietdti

servitute de utilitate publicd = limitare legald (sarcing) impus& asupra unui imobil in scopul
satisfacerii unui interes pubilic. Limitare administrativd a dreptului de proprietate. Exemple
de servituti de utilitate publicd: servituti legate de infiintareq, utilizarea, intretinereq,
modernizarea drumurilor publice, a cdilor ferate, servituti legate de infiintareaq, intretinereaq,
interventia in caz de avarie, modernizareq, devierea retelelor tehnico-edilitare definite prin
lege a fi de utilitate publicd (apo, canal, energie electricd, gaze etc), servituti legate de
protectia monumentelor si siturilor arheologice

shared space = spatiu urban partajat (spatiu de convietuire a pietonilor si biciclistilor cu
mosinile); abordare de design urban care incearcd sd reducd la minimum delimitdrile intre
traficul auto si pietoni, de multe ori prin eliminare bordurilor, marcajelor rutiere, semnelor
de circulatie. De obicei, acest sistem se utilizeazd pe strdzi inguste din centrul urban sau
care fac parte din zone rezidentiale. Propus pentru prima datd in 1991, termenul este in
prezent puternic asociat cu activitatea lui Hans Monderman care a sugerat cd prin crearea
unui sentiment mai mare de incertitudine si prin faptul ca este neclar care conducdator auto
are prioritate, soferii reduc vitezaq, iar toatd lumea reduce nivelul de compensare a riscurilor.
Avantajele sistemului: calmeazd traficul si limiteazd viteza cu care se deplaseazd masinile,
descurajand traficul auto; permite pietonilor si biciclistilor mai multd libertate de deplasare;
incurajeazd dezvoltarea de noi spatii comerciale (in special de alimentatie publicd)
datoritd cresterii traficului pietonal.

stradd = drum public (sau deschis circulatiei publice) din interiorul localitatilor, indiferent
de denumire: stradd, bulevard, cale, chei, splai, soseq, alee, funddturd, ulitd etc.

structuri de primire turisticd = constructii si amenajdri destinate, prin proiectare si executie,
cazdrii sau servirii mesei pentru turisti, impreund cu serviciile specifice aferente. Categorii
de structuri de primire turistic& definite potrivit Ordinului ANT nr.65/20013, cu modificérile

ulterioare:
¢ hotel: structura de primire turisticd amenajatd in clddiri sau in corpuri de cladiri, care
pune la dispozitia turistilor spatii de cazare (camere, garsoniere, apartamente, suite,
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duplexuri) dotate corespunzdtor, asigurd prestdri de servicii specifice, dispune de
hol de primire/receptie si dupé& caz, de spatii de alimentatie publicg;

» hotel apartament: hotel compus numai din apartamente si/sau garsoniere, dotate
astfel incat sd asigure pdstrarea si prepararea alimentelor, precum si servirea
mesei In incinta acestorg, sau care are restaurant propriu, cu servire permanentd
prin room-service;

¢ motel: unitatea hotelierd situatd, de reguld, in afara localitdtilor, in imediata
apropiere a arterelor intens circulate, dotatd si amenajatd atat pentru asigurarea
serviciilor de cazare si alimentatie pentru turisti, precum si pentru parcarea in
sigurantd a mijloacelor de transport;

e hostel: structurd de primire turisticd cu o capacitate minim& de 3 camere,
garsoniere sau apartamente dispuse pe un nivel sau pe mai multe niveluri, n spatii
amenajate, de reguld, in clddiri cu altd destinatie initiald decat cea de cazare
turisticd; hotel pentru tineret;

e caband turisticd: structurd de primire turisticd de capacitate relativ redusd,
function@nd in clddire independentd, cu arhitecturd specificd, care asigurd cazareaq,
alimentatia si alte servicii specifice necesare turistilor aflati in drumetie sau la
odihnd 1n zone montane, rezervatii naturale, in apropierea statiunilor balneare sau
a altor obiective de interes turistic.

o vil& turisticd: structurd de primire turisticd de capacitate relativ redusd, functionénd
in cladiri independente, cu arhitecturd specificd, situatd in statiuni turistice sau in
alte zone si localitati de interes turistic, care asigurd cazarea turistilor si prestarea
unor servicii specifice.

¢ bungalow: structurd de primire turisticd de capacitate redusd, realizatd de reguld
din lemn sau din alte materiale similare. In zonele cu umiditate ridicatd (munte,
mare) acesta poate fi construit si din ziddrie. Este amplasat in perimetrul
campingurilor, satelor de vacantd, ca unitate independentd situatd in statiuni
turistice sau zone turistice, ori ca spatiu complementar pe 1dngd alte structuri de
primire turistice. Asigurd cazarea turistilor, precum si celelalte servicii prestate de
unitatea de bazd, dupd caz. Functioneazd, de regulg, cu activitate sezonierd.

e pensiune turisticd: este o structurd de primire turisticd, avnd o capacitate de
cazare de pdnd la 15 camere, totalizdnd maximum 40 locuri, function@nd in
locuintele cetdtenilor sau in cladire independentd, care asigurd in spatii special
amenajate cazarea turistilor si conditii de pregdtire si de servire a mesei.

¢ pensiune agroturisticd: structurd de primire turisticd, avdnd o capacitate de cazare
de pdnd la 8 camere, care asigurd In spatii special amenajate cazarea turistilor si

conditile de pregdtire si servire a mesei, precum si posibilitatea participdrii la
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activitati gospoddresti sau mestesugdresti. In pensiunile agroturistice, turistilor li se
oferd masa preparatd din produse majoritar naturale din gospoddria proprie
(inclusiv produse piscicole) sau de la producdtori/pescari autorizati de pe plan
local. In cadrul pensiunilor agroturistice se desf&isoard cel putin o activitate legatd
de agriculturd, cresterea animalelor, cultivarea diferitelor tipuri de plante, livezi de
pomi fructiferi sau se desfdsoard o activitate mestesugdreascd, cu un atelier de
lucru, din care rezultd diferite articole de artizanat. Amplasarea pensiunilor
agroturistice trebuie realizatd in locuri ferite de surse de poluare si de orice alte
elemente care ar pune in pericol sdndtatea sau siguranta turistilor, pe un teren cu
o suprafatd minimd& compactd calculatd prin inmultirea numdarului camerelor din
incinta acestora cu 100mp. La pensiunile agroturistice cu o capacitate de cazare de
pdnd la 5 camere inclusiv, suprafata terenului nu poate fi mai micd de 500 mp.
Suprafetele destinate activitdtilor agricole sau mestesugdresti pot fi desfdsurate si
in altd locatie proprie fatd de amplasamentul pensiunii agroturistice, cu conditia ca
aceste suprafete sd fie cuprinse pe raza administrativ-teritoriald a aceleiasi
localitdti. Suprafata aferentd pensiunii agroturistice impreund cu suprafata
destinatd activitdtilor agricole sau mestesugdresti trebuie sd fie de minimum 1.000
mp.

e camping: structurd de primire turisticd destinatd sd asigure cazarea turistilor n
corturi sau rulote, astfel amenajate inct sd permitd acestora s& parcheze
mijloacele de transport, sd isi pregdteascd masa si sd beneficieze de celelalte
servicii specifice acestui tip de unitate; Capacitatea campingului se exprimd in
numar de locuri de campare si se determind prin inmultirea cu 4 a numdarului
parcelelor de campare, la care se adaugd eventualele locuri de cazare in cdsute tip
camping si/sau in bungalow-uri amplasate in incinta unitatii.

e popas turistic: structurd de primire turisticd de capacitate redusd, formatd din
cdsute sifsau bungalow-uri amplasate intr-un perimetru bine delimitat, care
asigurd servicii de cazare si alimentatie, precum si posibilitdti de parcare auto.
Dotarea si serviciile aferente sunt identice cu ale campingurilor de aceeasi
categorie, cu exceptia faptului cd popasurile turistice nu dispun de teren de
campare pentru amplasarea corturilor si/sau a rulotelor.

subsol (simb.: S) = nivel construit al cl&dirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
inconjurdtor cu mai mult de jumatate din indltimea liberd. Subsolul se considerd nivel
subteran al constructiei (dupd: P118-99 Normativ de securitate la incendiu a constructiilor).
In cazul terenurilor in panta se considera subsol nivelul care are pardoseala situata in

medie sub nivelul terenului inconjurdtor cu mai mult de jumatate din indltimea libera
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supantd = planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fatd de incdperea
in care este dispus.(dupd: P118-99 Normativ de securitate la incendiu a constructiilor)

suprafat& comercialé (Scom) - ariile sdlilor de vanzare, consumatie, ariile spatiilor pentru
rezerva de mdrfuri si aria auxiliard (ateliere de retus si cabiné de probd&, camere de auditii,
vizionare si depanare pentru RTV, bucdatdrii, camere de preparare, laboratoare, cadmari,

oficiu, spalator de vase, spatii pentru receptia si expeditia marfurilor, vestiare)

suprafatd de vanzare (Svan) = suprafatd destinatd accesului consumatorilor pentru
achizitionarea produsului/serviciului, expunerii produselor oferite, pl&tii acestora si
circulatiei personalului angajat pentru derularea activitdtii. Nu constituie suprafete de
vanzare cele destinate depozitdrii si pdstrarii marfurilor, productiei, birourilor si anexelor. Tn
cazul unitdtilor de alimentatie publicd Svan este reprezentat de totalul suprafetelor de

servire aferente saloanelor, teraselor, gradinilor de vard si alte asemenea

suprafaté construitd desfasuratd (SCD) = suma suprafetelor desfésurate a tuturor
planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
indltimea liberd de pdnd la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie (Legeo 350/2001); indicat& cu acronimul

ACD in exprimari cantitative (ex.: 100 mp ACD/unitate locativd)

suprafaté construitd (SC) = suprafata construité la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este sub 3,00m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd (Legea
350/2001).

suprafata nivelului (SN) = (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul

respectiv, delimitatd de conturul ei exterior. Suprafata nivelului se m&soard la 1 m deasupra

pardoselii finite. In suprafata nivelului se cuprind si ariile nivelurilor intermediare sau anexe

interioare sau exterioare cum sunt:

o ariile teraselor teraselor circulabile pentru diferite functiuni;

« ariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor sdli
similare);

e ariile supantelor;

o ariile balcoanelor si logiilor;
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o ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere dacd acestea nu au indltimea mai
mare decdt a unui etaj, se considerd aferente numai primului nivel deservit;

e aria incdperilor cu indltime liberd mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol);

e pompe etc. Parti iesite si nchise pentru iluminatul subsolurilor, incdperi la mansarde
etc;

e aria rampelor exterioare si a scdrilor de acces de la magazii, depozite etc;

e aria aferentd lucarnelor in cazul mansardelor, dacd h>1,8 m;

 In aria nivelului nu se cuprind:

e copertinele cu suprafete mai mici de 4,0 mp si addncimea mai micd de 2,0 m, pofilele
ornamentale si cornisele;

« invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat
inferior;

e golurile mai mari de 4,0 mp, fiecare in parte, numai la curti de lumind si curti englezesti;

e rezalidurile cu aria mai micd de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp;

o treptele exterioare si terasele neacoperite.

La cladirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numdr diferit de niveluri denivelate

de Indltimi egale sau diferite, deservite de o aceeasi scard, numdrul de niveluri al casei

scdrii se determind conform STAS 4908-85.

teritoriu protejat = teritoriu In care nu este permisd depdsirea concentratiilor maxime
admise pentru poluantii fizici, chimici si biologici din factorii de mediu; acesta include zone
de locuit, parcuri, rezervatii naturale, zone de interes balneoclimateric, de odihnd sirecreere,
institutii social-culturale, de inv&t&mant si medicale (OMS 119/2014).

transport greu = transport cu autovehicule cu masa totald autorizatd mai mare de 3,6 to
unitate teritoriald de referintd (UTR) — subdiviziune urbanisticd a teritoriului unitdtii
administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate
functionald si morfologicd din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avénd ca scop
reglementarea urbanistic omogend. UTR se delimiteazd, dupd caz, in functie de relief si
peisaj cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitard intr-o anumitd perioadd, sistem
parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si
constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

UVM (unit&ti de vitd mare) = unitate de mdasurd standard (stabilitd pe baza necesarului de
hrand al fiecdrei specii de animale), care permite conversia diferitelor categorii de animale;
conversia se calculeazd conform tabelului de conversie din anexa Il la Regulamentul de
punere in aplicare (UE) 2016/669 al Comisiei din 28 aprilie 2016 de modificare a
Regulamentului de punere in aplicare (UE) nr. 808/2014 in ceea ce priveste modificarea si
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continutul programelor de dezvoltare rurald, publicitatea pentru aceste programe si ratele
de conversie In unitati vitd mare.
viabilizare (lucrari de ~) — ansamblul lucrdrilor de accesibilizare si echipare tehnico edilitard

a terenurilor in vederea amplasdrii de constructii.
volumul clddirilor definit la indicatori urbanistici

zond functionald = parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism, se determind functiunea dominantd existentd si
viitoare. Zona functionald poate rezulta din mai multe pdrti cu aceeasi functiune
dominantd (zona de locuit, zona activitdtilor industriale, zona spatiilor verzi etc). Zonificarea
functionald este actiunea impdrtirii teritoriului in zone functionale.

zond de protectie sanitard = terenul din jurul obiectivului unde este interzisd orice folosintd
sau activitate care ar putea conduce la poluarea/contaminarea factorilor de mediu cu
repercusiuni asupra stdrii de sdndtate a populatiei rezidente din imediata vecindtate a
obiectivului; pentru captdrile, constructiile si instalatiile utilizate Th alimentarea prin sistem
public sau privat de aprovizionare cu apd potabild/instalatiile de ap& minerald, terapeuticd
sau pentru imbutelierea apei se aplicd prevederile pentru «zona de protectie sanitard cu
regim sever”, «zona de protectie sanitard cu regim de restrictie» si «perimetru de protectie
hidrogeologicd» din Normele speciale privind caracterul si mdrimea zonelor de protectie
sanitard si hidrogeologicd, aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr. 930/2005, denumite in
continuare Norme speciale, si din Instructiunile privind delimitarea zonelor de protectie
sanitard si a perimetrului de protectie hidrogeologicd, aprobate prin Ordinul ministrului
mediului si padurilor nr.1.278/2011.

zona drumului (in extravilan) = include ampriza, fasiile de sigurantd si fasiile de protectie.

zona strazii (in intravilan) = include partea carosabild, acostamentele, santurile, rigolele,
trotuarele, spatiile verzi care separd sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele
adiacente pentru parcaje, stationdri sau opriri, precum si suprafetele de teren necesare
amplasdrii anexelor acestora (in varianta reglementatd, potrivit prezentului PUG sif/sau a
proiectelor de specialitate).
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